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Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av: Till planen hor ocksa:

e Plankarta med bestammelser o Oversiktlig geoteknisk utredning, J&W,
1993-01-29.

Planbeskrivning .
Grundkart e Oversiktlig utredning avseende geotekniska och
¢ rundkarta markmiljstekniska forhallanden, WSP, 2006-08-30

e Fastighetsforteckning

* Samrddsredogorelse o Etablering av nya bostader i Borshorva/Balltorp,
e  Granskningsutlatande Forlosa stationssamhalle, Kalmar kpmmun, PM-
Program, Vatten och Samhallsteknik AB,
2004-12-21, rev 2005.

e Odling och eld o Borshorva, Sarskild arkeologisk
utredning, Kalmar lans museum, rapport 2012:11

e Foérundersokning vid Borshorva, Kalmar lans mu-
seum, Arkeologisk rapport 2022:13

e Dagvattenutredning for detaljplan Borshorva 2:30
m.fl. Férldsa, Kalmar Kommun, Vatten och Sam-
hallsteknik AB, 2020-04-21, 2022-04-19.

e PM Dagvatten — komplettering efter samrad, Vat-
ten och Samhallsteknik AB, 2022-12-06.

e Undersokning om betydande miljopaverkan,
2023-05-24, 2023-12-06.

Medverkande

Detaljplanen har upprittats av Vatten och Samhaillsteknik AB genom Eva
Djupfors pa uppdrag av Samhallsbyggnadskontoret pa Kalmar kommun, i
samrad med Samhillsbyggnadskontoret och Kommunledningskontoret.

Eva Djupfors
Planarkitekt, 1V atten och Sambdllstefnit AB
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att skapa forutsittningar for smaskalig bostadsbebyggelse
inom del av fastigheterna Borshorva 1:2 och 2:30. Detaljplaneférslaget medger
nybyggnation av cirka 13 nya tvaplansvillor.

I samband med framtagandet av nu aktuellt detaljplaneforslag har en under-
s6kning av betydande miljopaverkan (miljobalken 6 kap) genomforts i form av
en checklista. Mot bakgrund av genomf6rd undersékning bedéms att ett ge-
nomférande av detaljplaneforslaget inte kan antas medfora nigon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskriv-
ning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i undersékningen
och planbeskrivningen.

Detaljplaneforslaget bedoms stimma val 6verens med kommunens gillande
oversiktsplan och planprogram i vilket nu aktuellt detaljplaneomrade pekats ut
som mojligt fortdtningsomrade.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens Gversiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen ”Planférslag”. Det innebir att pla-
nen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

Planomradet ingar i ett storre omrade for vilket det 2005 tagits fram ett plan-
program. Planprogrammets syfte har varit att ge en bild av Forlosa stations-
samhille samt dess koppling mot omgivande landskap och Lindsdals samhalle.
Planprogrammet Borshorva/ Balltorp, Firlisa stationssambille har varit pa samrad
2005.

I och med planerna pa att ga vidare med en detaljplan for att i sin tur mojlig-
gora exploatering av bostider i omradet har det dven tagits fram tekniska ut-
redningar som ger information om omradets forutsittningar for en framtida
bebyggelse.

Juni 2019 beslutade Kalmar kommun att ta fram en ny detaljplan for fastighet-
en Borshorva 2:30 med flera.

Syfte med detaljplanen
Detaljplanens syfte ér att mojliggéra smaskalig bostadsbebyggelse.



Plandata

Planomradets lage

Planomradet ligger vaster om Lindsdal i nira anslutning till Forlosavagen som
torbinder Lindsdal och Forlosa kyrkby med varandra.

Planomréadets areal
Detaljplaneomradet dr cirka 2,8 hektar stort.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i sin helhet eller till viss del i nu aktuellt planomrade:

Gosbick 2:78, Gosback 2:142, Harveln 2, Varpen 5, Varpen 9, Varpen 10,
Borshorva 1:2, Borshorva 2:2, Borshorva 2:30, Spinnrocken 1, Spinnrocken 2,
Spinnrocken 5 samt Balltorp 1:28.

Forutom Balltorp 1:28 och Gosbick 2:142 dr samtliga fastigheter inom nu ak-
tuellt planomrade privatigda.
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planomrédet dr markerat i rosa.
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Planférfarande och tidsplan

Det finns tva planforfarande som kan anvindas vid framtagandet av en detalj-
plan, standard och utokat.

Plankartan dr utformad enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbe-
stimmelser for detaljplan.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015 och handlaggs enligt utékat planforfarande.

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder nagot omfattande
revideringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN- SAMRAD /"7 GRANSKNING /5" | ANTAGANDE LAGA
Y aQ
FORSLAG KV/;E;:L 1 KVAZIZ';/;L 2 KVAZTZ':L 4 KRAFT
| |

Synpunkter Svnpunkter
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Nulage

Nu aktuellt planomrade ansluter i norr, 6ster och séder till befintlig villabebyg-
gelse. Vister om planomradet praglas landskapet av lantlig karaktir i form av
dkerlandskap med mindre tridbestind och beteshagar.

Infér en arkeologisk utredning som utférdes 2012 och i samband med att re-
dan planlagd tomtmark avstyckats har i stort sett alla trid avverkats inom de-
taljplaneomradet. Vister om planomradet har tva dldre trid, som klassas som
sirskilt bevarandevirda trid, sparats. Inom och i direkt angrinsning till plan-
omradesgrinsen finns stenmurar.

Gallande detaljplan
Nu aktuellt omride ber6rs till viss del av foljande detaljplan:

o (0880K-II:75) Forslag till byggnadsplan f6r Forlosa stationssamhalle, i
Lickeby kommun, Kalmar lin. Faststalld 20 februari 1958.

Omradet som berdrs ligger pa fastigheten Borshorva 2:30 och iér planlagd som
« omride for bostadsindamal,
o omrade f6r allmint andamal samt

« allmin plats, vaigmark.
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Ungefitlig avgrinsning av nu aktuellt detaljplancomride 4r matrkerat med gron streckad linje.
Omridet 6ster om réd linje, berérs av byggnadsplanen som faststilldes 1958. Omradet utanfor
den r6da linjen undantogs frin antagandet av byggnadsplanen.
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Planprogram

Detaljplaneomradet ingar i planprogram som var pa samrad 2005:

« Etablering av nya bostidder i Borshorva/Balltorp, Férlosa stationssam-
hille, Vatten och Samhillsteknik AB

Planprogrammets syfte har varit att pa ett tidigt stadium belysa och samman-
stlla de planeringsfragor som uppstar om ny bostadsbebyggelse ska etableras i
omradet. Planprogrammet ger en bild av Forl6sa stationssamhille samt dess
koppling mot omgivande landskap och Lindsdals samhille samt redovisar
oversiktligt konsekvenser som ny bebyggelse kan medfora.

Nu aktuellt planomrade redovisas i planprogrammet fran 2005 som ett mojligt
exploateringsomrade for bostader.

Bebyggelse
Merparten av planomradet ir i dagsliget inte bebyggt.

Pa fastigheten Spinnrocken 1 finns ett mindre flerbostadshus. Ovrig bebyg-
gelse inom och 1 angrinsning till planomradet bestar av villor i 1 till 2 plan,
garage och uthus. I anslutning till planomradet férekommer dven gardar som
bedriver djurhallning och ildre lador som utgor ett virdefullt inslag i land-
skapsbilden.

I stort kinnetecknas bebyggelsen i Forslosa av villor fran borjan av 1900-talet
som ir placerade en bit in pa respektive tomt lings med vigen. Aven villor
som byggts pa senare hilften av 1900-talet foljer samma bebyggelsestruktur.
De ildre villatomterna ar 6ver lag stora lings med Férlosavigen. Det finns
dven kvarter med tomter som ar mindre in 1000 m? i Forlosa.

Flerbostadshus pa fastigheten Spinrocken 1.
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Socioekonomiska forutsattningar

Bostadsbebyggelsen i Borshorva och Lindsdal utgors idag av radhus, villor och
flerbostadshus. Invanarantalet ir for Lindsdal cirka 5 950" vilket utgor ett bra
underlag f6r ortens service och utbud. Ortens langsiktiga utveckling paverkas
av kommunens férmaga att tillgodose behovet av bostider och goda boende-
miljoer f6r olika malgrupper som har olika behov och 6nskemal. Tillgang till
bostider dr en férutsittning for tillvixt, foretagsetableringar och arbetstillfillen,
som i sin tur paverkar bostadsmarknaden.

Befolkningsokningen i Kalmar kommun har de senaste aren varit stor, vilket
lett till ett behov av att utéka bostadsbestindet i kommunen. Lindsdal och
omnejd med sitt goda serviceutbud, korta pendlingsavstand till Kalmar och
naturskona lige utgor en attraktiv plats f6r boendeutveckling i Kalmar kom-
mun. Efterfrigan pé nya villatomter dr stor i F6rl6sa/Lindsdal.

Tillganglighet och trygghet

Borshorva och Lindsdal samhille omges av ett vackert jordbrukslandskap. Till-
gingligheten till naturskéna och rekreativa omraden i anslutning till detaljplan-
omradet dr god. Bland annat finns bollplaner och idrottshall i Lindsdal. Viss
barriareffekt finns dock mot Lindsdal pa grund av befintligt jairnvigsspar Oster
om aktuellt planomrade. Cirka 250 meter nordost om planomradet finns en
siaker passage for oskyddade trafikanter under jarnvigen.

Forlosa stationssamhille med omnejd ir, tack vare sin lantliga idyll, ett mycket
uppskattat promenadomrade for savil invanare 1 Forlosa som Lindsdal. Det ar
dels de storslagna vyerna 6ver jordbrukslandskapet och dels de stora lummiga
tridgardarna som lockar besokare till omradet. I samband med nyetablering av
bostider bedéms det enligt planprogrammet fran 2005 som mycket angeldget
att denna maijlighet till rekreation bibehalls eller forstirks.

Barnperspektivet

Forlosa bedoms som en attraktiv plats f6r boende f6r barnfamiljer. Tillginglig-
heten till rekreativa miljéer ar god. Flerparten av malpunkterna sisom skola,
idrottsanldggningar och lekplatser ligger inom gang- och cykelavstind till plan-
omradet. Nirmaste familjecentral finns i Lindsdal.

! Statistiska tatorter 2018 — befolkning, landareal, befolkningstithet, Statistiska centralbyran,
2019-10-24.
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Mark- och vattenforhallanden

Topografi
Niviskillnaderna i sédra delen av planomradet varierar mellan cirka 22 meter

over havet (moh) och 24 moh. I norra delen av planomradet varierar markni-
vaerna mellan cirka 23 méh och 18,5 moh.

Geoteknik

I syfte att klargbra de geotekniska férutsittningarna inom och i anslutning till
nu aktuellt planomrade har J&W Bygg och Anliggning AB 1993 pa uppdrag av
Kalmar kommun utfort en 6versiktlig geoteknisk undersékning®. Den geogra-
fiska avgrinsningen fér den Gversiktliga geotekniska undersdkningen dr For-
16savigen i norr/ st och Odingstorpsvigen i vister, se gron markering i efter-
foljande kartbild.
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Kartbilden ovan visar en tolkning av genomférd geoteknisk utredning (markerat i gront) som
genomfordes av J&W 1993. Svartskrafferat omrade visar ungefirlig utbredning av finsediment.
Detaljplaneomradet dr skrafferat i rott.

2 Vistra Lindsdal Oversiktsplan, éversiktlig geoteknisk utredning, J&W Bygg och Anligg-
ning AB, 1993-01-29.



Under 2006 togs det fram ytterligare en 6versiktlig geoteknisk utredning’. 2006
ars utredning redovisar foljande for nu aktuellt planomrade:

Jordlagren utgbrs inom storre delen av detaljplaneomradet i huvudsak av frikt-
ionsjord, morin, sand, och grus. Morinen bedéms mestadels vara siltig. Vid
en fore detta brandbrunn* férekommer det lokalt lager eller skikt av finsedi-
ment, lera och silt ned till cirka 1 meter under markytan. Berg 1 dagen har inte
observerats i omradet men bedoms kunna patriffas 2-3 meter under markytan.
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Tolkning av delomride B i den 6versiktliga studien avseende geotekniska och markmiljétek-
niska férhallanden, WSP, 2006-06-30. Blamarkerat omrade: Friktionsjord; morin, sand och
grus. Svartskrafferat omride: Finsediment; lera och silt. Detaljplaneomradet r6d skrafferat.

Forekomst av vatten

Grundvattenytan varierar generellt med arstid och nederbord, varfor saval
hogre som lagre grundvattennivaer kan férekomma.

Enligt genomford dagvattenutredning bedéms forutsittningar for infiltrering
av dagvatten inom planomradet som begrinsat samt grundvattenytan ligga
relativt ytligt. Periodvis férekommer en 6ppen vattenspegel inom lagpunkten
vid den fére detta brandbrunnen’ vister om planomradet. P4 grund av de rela-
tivt tita jordlagren patriffas vatten hir i eller mycket nara markytan. Det ar
frimst vid snosmaltning samt nederbordsrika perioder som ytvatten ansamlas
vid den fére detta brandbrunnen.

3 Oversiktlig geoteknisk utredning studie avseende geotekniska- och markmiljétekniska férhal-
landen, 2006, WSP.

4 Brandbrunnen fylldes igen under 2020.
5 F6r den f.d. brandbrunnens ldge se dagvattenutredningen.
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Natur och kultur, arkeologi

Fornlamningsomrade

Fastigheterna Borshorva 2:30 och berérd del av fastigheten Borshorva 1:2 om-

fattas till stor del av ett registrerat fornlimningsomrade — fossil akermark, Rad
Forlosa 77:1°.

Planer pa att ga vidare med en detaljplan for att 1 sin tur exploatera fastigheten
Borshorva 2:30 har foranlett framtagandet av en sdrskild arkeologisk utredning.
Utredningen Odling och eld i Borshorva omfattar fastigheten 2:30 och togs 2012
fram av Kalmar Lins museum.

Under arbetets gang hittades bland annat en hird samt forhistorisk keramik i
sydostra delen av utredningsomradet. Pa grund av detta fynd och eftersom
omridet som ansluter i sdder inte kunde undersdkas foreslas i den sirskilda
arkeologiska utredningen:

« att undersoka dnnu ej undersékt omrade, samt

« att omradet kring fyndplatsen for keramiken och hirden blir féremal
for en arkeologisk férundersékning.

Utredningens slutsatser ar att undersokt omrade med stor sannolikhet har bru-
kats sedan mitten av 1700-talet. For blaskrafferat omrade i efterféljande kart-
bild ska tillstaind s6kas enligt Kulturmiljolagen i god tid innan planerad bygg-
start.
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Omridet f6r den arkeologiska férundersdkningen, blaskrafferat. Ej undersékt omrade, marke-
rat med svart rutnit.

6 Se fornminnesregistret FMIS.
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Nu aktuellt detaljplaneomrade stricker sig aven Over fastigheten Borshorva 1:2
som dven den berdrs av fornlimningsomradet — Rad Forlosa 77:1, men som
2012 inte ingick i den sérskilda arkeologiska utredningen.

Dirfor ansoktes under féorsommaren 2019 enligt 2 kap Kulturminneslagen
(SES 1988:950) om tillstind for att fa gora ingrepp inom fornlimningsomradet
pa fastigheten Borshorva 1:2. Linsstyrelsen beslutade 2019-07-15 att medge
tillstand till att gora ingrepp inom fastigheten Borshorva 1:2. Beslutet giller i

2 4r. Skyldigheten” kvarstar att arbetet omedelbart ska avbrytas om en forn-
limning patriffas under gravning. Den som leder arbetet ska omedelbart an-
mila forhallandet till lansstyrelsen.

Biotopskydd

Stenmurar

Stenmurar som angrinsar till betes- eller dkermark omfattas enligt definition i
5 § och p 6 bilaga 1 till f6rordningen (1998:1252) av det generella biotopskyd-
det 17 kap. 11 § forsta stycket 1, miljobalken.

Inom planomradet finns en stenmur som 1 vister angransar till betesmark och i
oster till en skogsdunge. Ovriga stenmurar inom planomradet angransar till
nyligen avverkad skog och befintlig tomtmark och omfattas dirmed inte av det
generella biotopskyddet.

Oavsett ifall stenmurar omfattas av det generella biotopskyddet eller ¢j sa be-
doms de ha ett bevarandevirde, inte endast som biotop for diverse arter utan
dven med tanke pa murarnas kulturhistoriska och landskapsbildsmassiga virde
1sig.

Sarskilt skyddsvéarda trad

Viister om planomradet finns en ek som dr sa pass gammal och grov att den ar
klassad som ett sarskilt skyddsvirt trid. S6der om eken har det funnits ytterligare
ett sirskilt skyddsvirt trid (16nn), men tridet rasade under 2022. Vidare finns
en asp inom naturomradet i sydvistra delen av planomridet samt en ek pa fas-
tigheten Balltorp 1:26 som klassas som sdrskilt skyddsvirda trid. Storre trad och
buskar i eller i anslutning till ett nybyggnadsomrade kan generellt anses som
virdefulla for landskaps-/stadsbilden.

Enligt Naturvirdsverkets atgiardsprogram bedéms sa kallade sirskilt skydds-
virda trid ha stor betydelse for bevarandet av biologisk mangfald och for att
uppfylla flera av riksdagen antagna miljokvalitetsmal.

7 Se 2 kap 10 § 2 st Kulturmiljolagen, KML.
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Sarskilt skyddsvirda trid definieras som jattetrad, mycket gamla trid och grova
haltriad av naturligt f6rekommande tradslag enligt f6ljande:

« Jattetrdd: Levande eller doda trid som dr grovre dn en meter i diameter
pa det smalaste stillet under brosthéjd.

o Mycket gamla trid: Levande eller dod gran, tall, ek och bok som ir
dldre 4n 200 4r. Ovriga tridslag som ir dldre 4n 140 r.

«  Grova hiltrid: Levande eller doda trad som dr grévre dn 40 cm i dia-
meter 1 brésth6jd med utvecklad hélighet 1 huvudstammen.

Sarskilt skyddsvirda trad dr ovanliga i vardagslandskapet och bor bevaras oav-
sett om de patriffas i skogsmark, odlingslandskapet eller urbana miljGer.
Grova, gamla eller ihéliga trad har en mycket stor betydelse for olika djur- och
vixtarter. Férekomsten av sidana triad ar 1 manga fall avgérande for ett flertal
hotade arters 6verlevnad. Generellt giller att ju dldre och grovre ett trad blir
desto fler arter kan det utgéra livsmiljo for.*

R( ’”» M:i: - // 5 N S VAVSTOLEN
= o i —/ ) N S i
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Liget av de sirskilt skyddsvirda triden inom och i anslutning till detaljplaneomradet, markerat
i rott. Cirklarna i kartbilden har en radius pa 15 x tridens stamdiameter. Tridet som markerats
med ett kryss har rasat under planarbetets ging.

8 http:/ /www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoatbetet/ Vagledningar/Samhallsplanering /
Samrad-vid-andring-av-naturmiljon/sarskilt-skyddsvarda-trad/ 2020-09-21.
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Service

Med tanke pa planomradets omedelbara narhet till Lindsdals samhille bedéms
tillgdngen till offentlig och kommersiell service som mycket god. I Lindsdal
finns barn- och skolomsorg upp till arskurs 9, matbutik, postservice, apotek,
veterinar, vardcentral, bibliotek, blomsterhandel, frisor, pizzeria, verkstad och
torsamlingshem. Sporthallen i Lindsdal och flera idrottsplatser bidrar till ett rikt
toreningsliv.

Nirmaste busshallplats ligger, 6ster om jarnvigssparet, 1 h6jd med Lindsdals
centrum. Géngavstandet till busshéllplatsen ar en kilometer och kan fér gdende
och cyklister nas via sidkra passager under jirnvigen samt under Lindsdalsva-
gen. Kalmar linstrafiks linje 401 trafikerar hallplatsen dagtid med tita turer
mellan Kalmar och Lindsdal. Pa veckoslutet finns dven nagra nattbussar.

Infrastruktur

Trafik och parkering

Trafik och parkering inom planomradet

Genom detaljplaneomradets sddra del leder Borshorvaviagen som ir tillfartsvig
till de tva fastigheterna Spinnrocken 1 och Spinnrocken 2 samt lantbruksfastig-
heten Borshorva 2:2. Borshorvavigens Ostra dnde dr asfalterad, ingar i gillande
byggnadsplan och ir planlagd som allmin gata, for Gvrigt ar vigen grusad.

Korsningen Borshorvavigen — Forlosavigen utgors i dag av en bred asfalterad
yta, dock finns behov av att rita upp korsningen for att skapa bittre siktforhal-
landen.

Korsningen Borshorvavigen-Forlosavigen, vy mot vister.

Norr om Borshorvavigen finns en nyanlagd vig som ir tillfartsvig till fyra hus
som under 2020 byggts enligt gillande byggnadsplan.
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Tung trafik inom planomradet bedoms i1 huvudsak férekomma i form av hist-
transporter och leveranser till stallet pa fastigheten Borshorva 2:2.

Parkering sker idag pa den egna fastigheten, vilket stimmer 6verens med
grundprincipen i Kalmar kommuns parkeringsriktlinjer.

Oskyddade trafikanter i planomradet

For saval den nybygeda vigen som Borshorvavigens delstricka inom planom-
radet giller 1 dagslaget blandtrafik. Det vill sdga att det varken finns trottoar
eller cykelbana.

Trafik i anslutning till planomradet

Planomradet ansluter i 6ster till Férlésavigen som dr huvudvigen genom For-
16sa. Forlosavigen (viag 579) dr 6 meter bred och trafikeras férutom av person-
bilar dven av tunga lantbruksmaskiner och timmerlastbilar. Hastighetsbegrins-
ningen dr idag 30 kilometer i timmen. I h6jd med férskolan 6ster om nu aktu-

ellt planomrade finns tva farthinder for att sikerstalla hastigheten och trafiksa-
kerheten i1 niarheten av forskolan.

Senaste trafikmatningar lings med Forlosavigen fran 2021 pévisar ett trafik-
flode pa 1292 fordon per dygn (arsdygnstrafik, ADT) varav cirka 4 % utgors av
tung trafik.

Borshorvavigen, som ovan beskrivits, leder i vister fram till fastigheten
Borshorva 2:2s gardsplan dir den ansluter till Odingstorpsvigen. Aven
Odingstorpsvigen ir i hojd med planomradet grusad och utgors i ett vigavsnitt
pa cirka 200 meter av en vagsamfillighet.

Oskyddade trafikanter i anslutning till planomradet

Forlosavigen dr en viktig forbindelselink f6r boende 1 Férlésa mot Lindsdals
samhille med malpunkter som skola, idrottsanlaggning, apotek, affarer med
mera.

Det finns dels en plankorsning dver jarnvigssparet lings med Forlosavigen,
dels en giang- och cykeltunnel under jirnvigen endast 220 meter Oster om
planomradet samt i forlingningen vidare dven plankorsning under Lindsdals-
vagen.
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ridets avgrdnsning dr markerat med svart linje.
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For att ta sig till plankorsningen behéver giende och cyklister fardas cirka 130
meter lings med Forlésavigen, vilket 1 dagslaget sker i blandtrafik. Eftersom
Forlosavigen dr relativt smal och trafikeras av tung trafik, sisom lantbruksma-
skiner bedoms det generellt som 6nskvirt att i ndgon utstrickning genomfoéra
atgirder fOr att 6ka trafiksikerheten.

Lings med Forlosavigen finns det markremsor som enligt gillande byggnads-
plan frin 1958 planlagts som allmin plats/gata. Liget for gransen for gatumark
1 byggnadsplanen och befintliga fastighetsgrinser stimmer inte 6verens lings
med flera fastigheter.

Ett helhetsgrepp for Forlosavigen behover tas, inte endast 1 héjd med nu aktu-
ellt planomrade. En trafikutredning f6r Férlosavigen har paborjats under 2023
1 syftet att hitta atgarder som forbittrar trafiksikerheten. For- och nackdelar
kommer att studeras avseende:

- si kallad bygdevig
- ytterligare hastighetsdimpande édtgirder.

- en mer omfattande ombyggnation i form av en helt separat ging- och
cykelbana pa hela eller delar av strickan.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Befintliga bostidder inom samt till planomradet angrinsande bostdder ingar i
det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och spillvatten.

Dagvatten

Planomradet ingar endast till viss del i det kommunala verksamhetsomradet f6r
dagvatten. I dagsliget omhindertas dagvattnet lokalt, inom 1 stort sett hela
planomradet, det vill sdga infiltreras.

Det befintliga dagvattennitet i Lyckedalsvigen bygedes ut under 2020 vister
om planomradet. Detta for att tillgodose behovet av allmant vatten- och spill-
vatten for tillkommande byggnation pa fastigheterna Hirveln 3, 4, och 5 samt
Varpen 10°, 11 och 12.

Forutom ledningsnitet i Lyckedalsvigen finns dven en dagvattenledning som
fran den f.d. brandbrunnen vister om planomradet via fastigheten G&s-
bick 2:78 leder till Hoékabergsvigen och vidare till Forlosavigen.

Parallellt med planarbetet har Vatten och Samhillsteknik AB pd uppdrag av
Kalmar samhillsbygegnadskontor tagit fram en dagvattenutredning. Utredning-
ens syfte ar dels att se 6ver dagens situation, dels att foresla langsiktigt hallbara
16sningar som 4r anpassade till planomradets och den planerade exploatering-
ens forutsittningar.

® Varpen 10 har avstyckats enligt gallande byggnadsplan, dock foreslas enligt nu aktuellt
planférslag att fastighetsgranserna justeras, varfor Varpen 10 inte avyttrats &nnu.
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El-Tele

Planomradet ingar 1 E.ONs elnitsomrade. E.ON Elnit Sverige AB har servitut
tor saval jordkabel, luftledning och transformatorstation i sédra och nordéstra
delen av planomradet.

Luftledningen i fraga 16per diagonalt 6ver del av fastigheten Borshorva 2:30.

Vidare kan nimnas att det under hosten 2020 har grivts ned en kabel i syfte att
kunna ansluta fastigheterna Hirveln 3, 4, 5 samt Varpen 11 och 12 till elnitet.

Belysningskablar (One-Nordic) f6r gatubelysning finns lings med den nya
vigen som leder in i norra delen av planomradet.

Fiber

Telia Company har 1 dagsliget inga ledningar 1 omradet, men kommer inom
kort att mojliggdra en anslutning av fastigheterna Hirveln 3, 4, 5 samt Var-
pen 11 och 12 till elnitet. Telia Company kommer att bygga ut fibernitet i
planomradet.

Varme

Inom och 1 anslutning till planomréidet 16ses uppvirmningen av husen
individuellt. I dagsliget finns enligt uppgift frin Ledningskollen 2020-09-21
och Kalmar Energi Elndt AB, 2020-09-14, inget fjarrvirmenit 1 Férlosa.

Avfall

Himtning av hushéllsavfall ombesérjes 1 Forlosa, precis som i resterande Kal-
mar kommun, av Kretslopp Sydost.

Nirmaste dtervinningsstation dr beldget lings med Kanngjutarvigen cirka en
kilometer 6ster om nu aktuellt planomrade.

Nirmaste datervinningscentral Avc ligger intill Mosekrogvigen i Lickeby. Av-
standet fran nu aktuellt planomrade till atervinningscentralen i Lackeby ar cirka
sex kilometet.
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Storning och risk

Buller fran vag- och tagtrafik

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lam-
pad for dindamalet, bland annat med hénsyn till manniskors hilsa och sidkerhet
samt till mojligheterna att forebygga bullerstorningar. Fran och med den 2 ja-
nuari 2015 ska beridknade bullervirden vid behov anges i detaljplanebeskriv-
ningar for omraden som planliggs f6r bostiader. Ljudnivaerna avser omgiv-
ningsbuller utomhus. Regler om buller finns 1 savil plan- och bygglagen som
miljobalken och férordningar. For olika kategorier av buller finns ocksa rikt-
virden for bullernivaer vid bostadsbyggnader. Nya regler for buller tridde 1
kraft under 2015, 2016 och 2017.

Riktvarden for trafikbuller

Ljudnivaer fran spartrafik och vigar regleras frain och med 2015 i férordningen
(2015:216) om trafikbuller, med dndring 2017:359. Férordningen anger bland
annat foljande:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges 1
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dar
55 dBA ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA max-
imal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 dnda 6verskrids, bor nivian dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

8 § Vid berikning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.”

Bullerberakningar

I h6jd med aktuellt planomrade finns det bullerberikningar lings med Forlosa-
vigen och Stangidalsbanan som ér baserade pa en bullerkartligening fran
2022.



Buller fran vigtrafik — ekvivalent ljudniva

Enligt kommunens handliggarkarta orsakar vigtrafiken ekvivalenta ljudnivaer

pa upp till <40—45 dB(A) inom delar av fastigheten Spinnrocken 1.
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Utdrag ur kommunens bullerkartering, utférd 2021-2022, som visar berdknad ekvivalent ljud-
nivd fran vigtrafik. Planomridet dr markerat med r6d linje.

Buller fran vigtrafik — maximal ljudniva

Enligt kommunens handlaggarkarta orsakar vagtrafiken pa Forlosavigen max-
imala ljudnivaer pa upp till <60-65 dB(A) inom omrdden inom vilka nu aktu-
ellt planférslag anger kvartersmark for bostider. De hogsta maximala ljudniva-

erna frin vigtrafik alstras av tunga fordon och bedéms vara mer eller mindre
konstanta i framtiden.
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Buller fran tagtrafik — ekvivalent ljudniva

Enligt kommunens handlaggarkarta dr den ekvivalenta ljudnivan som orsakas
av tagtrafiken pa Stingadalsbanan lagre an <40 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Utdrag ur kommunens bullerkartering, utférd 2021-2022, som visar berdknad ekvivalent ljud-
nivd fran tigtrafik. Planomréidet 4r markerat med réd linje.

Buller fran tagtrafik — maximal ljudniva

Enligt kommunens handlaggarkarta orsakar tagtrafiken pa Stangadalsbanan 45-
50 dB(A) maximal ljudniva inom planomradet. De hégsta maximala ljudniva-
erna fran tagtrafik bedéms vara mer eller mindre konstanta i framtiden.
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Utdrag ur kommunens bullerkartering, utférd 2021-2022, som visar beriknad maximal ljudniva
fran tagtrafik. Planomridet 4r markerat med r6d linje.



Sammanvigd ljudniva fran vig- och tagtrafik — ekvivalent ljudniva

Enligt en berakning av den sammanvigda ljudnivan fran vig- och tagtrafik

ligger den ekvivalenta ljudnivan pa upp till <40—45 dB(A) inom delar av fastig-
heten Spinrocken 1.
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Utdrag ur kommunens bullerkartering, utférd 2021-2022, som visar berdknad sammanlagd
ekvivalent ljudniva fran vig- och tigtrafik. Planomridet 4r markerat med r6d linje.

Vagtrafikmangder 2040

Viister och 6ster om korsningen Forlosavigen - Lindsdalsvigen uppmittes i
oktober 2021 2 272 fordon/dygn. 4,7 procent utgjordes av tunga fordon re-
spektive 1 873 fordon/dygn, varav 3,6 procent tunga fordon. Lings med For-
l6savagen uppmittes under samma petiod 1 292 fordon/dygn, varav 4,0 pro-

cent tunga fordon. En upprikning av 2021 érs trafiksiffror till férvintad tra-
fikmingd 2040 ger 1 561 fordon/dygn'’ ar 2040.

Andelen tung trafik bedéms ligga pa samma niva 2040 som for 2021.
Tagtrafiken 2040

Ar 2020 gick det i genomsnitt 17,2 tig per dygn genom Forlésa. Enligt Trafik-
verkets upprikning for 2040 beraknas i genomsnitt 15,8 tag per arsmedeldygn
trafikera strickan Berga — Kalmar f6rbi Forlosa.

Buller fran flygtrafik

Detaljplaneomradet ligger utanfér influensomradet for riksintresset Kalmar-
Oland Airport.

10 Fordon/dygn avser beraknat medelvarde for aret, arsdygnstrafik.
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Sparomradet

Farligt gods pa Stangadalsbanan

Cirka 215 meter 6ster om planomradet finns Stangadalsbanan mellan Kalmar
och Link6ping. Férutom persontrafik forekommer pa banan dven godstrafik,
med bl.a. farligt gods.

Godstrafiken pa banan bedrivs av Green Cargo. Trafikverkets strategi for far-
ligt gods pa jarnvagar utgar fran att det ska vara mojligt att transportera farligt
gods pa 1 princip alla banor.

Risk for sparspring

Mellan nu aktuellt planomrade och malpunkter sasom Lindsdals centrum,
nirmsta busshallplats, idrottsplatser och Lindsdalsskolan ligger sparomradet
tor Stangadalsbanan. For oskyddade trafikanter finns en siker passage som
ligger i anslutning till ett gang- och cykelstrak som leder vidare till Lindsdals-
skolan och Lindsdals centrum. Vidare finns en passage for bil, gaing- och cykel-
trafik som ér sikrad med bommar.

Hasthallning

Kalmar kommun har sedan 2014 en policy som anger riktlinjer f6r avstand
mellan djurhallning och bebyggelse''. Riktlinjerna bor beaktas vid nyetablering
av bostdder nira djurhallning eller vid nyetablering eller utékning av djurhall-
ning ndra befintliga bostider. Enligt policyn bér féljande minimiavstand beak-
tas vid nyetablering av bostader nira histhallning med 1-10 héstar:

« till stall och gédselhantering 50 meter,
o till hagar for varaktigt vistelse 50 meter,

« till bete och ridstig 25 meter.

Vidare anges att det ska géras en bedomning 1 varje enskilt fall utifran de lokala
forutsittningarna som rader, med utgangspunkt i vad som anges 1 viglednings-
tabellen. Aspekter som bor vigas in 1 beddmningen ar terringférhallanden,
forharskande vindriktning och ifall det finns en avskarmning, exempelvis 1
form av vegetation.

Pa fastigheten Borshorva 2:2, som ligger 1 direkt anslutning till nu aktuellt
planomrade, finns ett inackorderingsstall som i dagsliget har ett tillstand for att
halla tio héstar. Tva av histarnas betesmarker ligger i direkt anslutning till
planomradet. I samband med djurhallning, sasom 1 detta fall hastar, kan man
generellt rikna med viss spridning av lukt, flugor och allergener. Dock bedéms
paverkan pd omgivningarna som relativt liten da histantalet pa fastigheten
Borshorva 2:2 ir begrinsat till 10 héstar.

Sommartid vistas histarna pa ett sommarbete sydvist om planomradet vister
om Odingstorpsvigen.

11 policy, Riktlinjer for avstand mellan djurhéllning och bebyggelse, Dnr 2014-0552, § 42,
2014-02-19.
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Enstaka histtransporter och leveranser till stallet kan antas ske dels via
Borshorvavigen, dels via Odingstorpsvagen.

Moijligheten till hédsthallning 1 ndra anslutning till Férlésa stationssamhalle bi-
drar saval till en levande landsbygd som till ett 6ppet landskap. Dessutom kan
niamnas att hastniringen 1 Sverige generellt genererar arbetstillfallen och bidrar
till ett rikt f6reningsliv och en aktiv fritid.

Oversvamningsrisk

Enligt den geotekniska utredningen'® och genomférd dagvattenutredning'
finns det en instingd ligpunkt vister om planomradet. Detaljplaneomradets
avgransning har under arbetets gang justerats for att ytavrinningen fran plan-
omradet ska kunna ske genom sjilvfall utan att belasta nimnd lagpunkt.

Efter det att behovet f6r kommunalt omhindertagande av dagvatten konstate-
rats 1 samband med framtagandet av dagvattenutredningen har Kalmar Vat-
ten AB paborjat utbyggnaden av den allminna dagvattenanliggningen. Ef-
tersom kapaciteten i det befintliga dagvattenledningssystemet 1 Barrstigen inte
har varit dllrickligt har ett nytt dagvattenledningssystem i Lyckedalsvigen/G:a
Hiradsvagen anlagts under 2020.

Fororeningar i mark

Enligt Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade omraden finns inga
misstankar om féroreningar inom nu aktuellt detaljplaneomrade. Generellt
galler att:

- det kan férekomma féroreningar dven i omraden som inte tagits upp i
Lansstyrelsens ebh-stoéd som potentiellt férorenade omréaden,

- att det inte dr ovanligt att mark 1 samhallen dr utfyllda med férorenade
massor,

- att det pa mark i narheten av samhillen kan ha skett dumpning av forore-
nat avfall eller att det kan ha anvints bekimpningsmedel dir odling har
skett,

- att fororeningar i marken inte kan uteslutas bara for att ett omrade inte har
varit bebyggt.

Det bedoms att tidigare verksamhet, inom nu aktuellt planomrade inte tyder pa
vare sig utfyllnadsmassor eller férekomst av rester av bekdmpningsmedel som
riskerar att 6verskrida riktvirdena for kdnslig markanvindning inom markom-
radet som avses for bostadsindamal.

12 Porlosa — Visterslit, Kalmar, Férdjupad Oversiktsplan, versiktlig studie avseende geotek-
niska- och markmiljtekniska férhillanden WSP, 2006-08-30.

13 Se Bilaga 1 tillhérande Dagvattenutredning for detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. Forlésa,
Kalmar kommun, 2020-04-21, rev 2020-11-18.
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Radon

Nu aktuellt detaljplaneomrade ingér enligt kommunens handliggarstod i ett
omride med 10-50 kBq/m’ jordluft och klassas dirfér till normalradonriskom-
rade. I de genomférda geotekniska utredningarna frin 1993 och 2006 benimns
undersokt omrade som normalrisk respektive lag- till normalriskomrade.

Magnetisk stralning

Lings med Borshorvavigen finns en befintlig transformatorstation. Transfor-
matorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket lag
exponering f6r magnetfilt. Pa fastigheten Borshorva 2:30 finns en luftledning.

Forlosavagen

Kommunen dr vighallare f6r Forlosavigen i h6jd med planomradet. I Kors-
ningen Borshorvavigen — Forl6savigen ar siktforhallandena inte optimala.
Separat gang- och cykelvig finns inte. Forlosavigen ar relativt smal och det
torkommer tung trafik.

En trafikutredning har under 2023 pabérjats f6r Forlosavigen med syftet att
oka trafiksakerheten. For- och nackdelar med sa kallad bygdevig ska studeras
liksom for- och nackdelar med ytterligare hastighetsdimpande atgirder. Dessu-
tom kommer kommunen att studera f6r- och nackdelar med en mer omfat-
tande ombyggnation i form av en helt separat gang- och cykelbana pa hela eller
delar av strackan.
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Planforslag

Detaljplaneforslaget mojliggor avstyckning av sammanlagt cirka 13 nya villa-
tomter pa del av fastigheten Borshorva 1:2 och fastigheter Borshorva 2:30 i
anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Aven for fastigheterna Spinnrock-
en 1, Spinnrocken 5 och berérd del av fastigheten Spinnrocken 2, Varpen 5
och Gosbick 2:78 anges enligt planférslaget anvindningen kvartersmark for
boende. Planférslaget styr inte i detalj hur de framtida fastigheterna kommer
att styckas av eller hur huskropparna kommer att placeras.

Resterande delar av planomradet utgors av allmin platsmark for gata och na-
turmark. Naturmarken avses dels som skyddsomrade till angrinsande hidsthall-
ning och dels f6r omhindertagande av dagvatten.

Gatorna inom planomradet kommer att byggas ut for blandtrafik enligt kom-
munal standard.

Kommunen kommer att vara huvudman for allmén platsmark, dvs omraden
med markanvindningen GATA och NATUR.

+ v = T + G ¥ 4 A+

\  NATUR
4§ dagvatten;

Utsnitt ur detaljplanckartan, antagandehandling 2023-12-06.



Andrade mark- och vattenférhallanden

Topografi

I samband med planarbetet har Sweco tagit fram en férprojektering, inte end-

ast fOr vigomradet utan dven for planerad tomtmark inom planomradet. Detta
tor att kunna se att foreslagen fastighetsindelning i férhallande till givna forut-
sattningar fungerar vil.

Geoteknik

Enligt planforslagets illustrerade fastighetsindelning berors en av de nya tom-
terna av det omradet som i 2006 4rs geotekniska undersékning'* pekats ut som
omrade med férekomst av finsediment, lera och silt. Omradet i fraiga bedoms
jamforelsevis ha saimre grundlaggningsforhallanden.

For mer information se dven textavsnitt under kapitel Nulige — Mark- och vatten-
Sforballanden — Geoteknik.
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Skrafferat omrade visar det ungefirliga liget f6r omrdde med finsediment, lera och silt. Tolkat
fran 20006 érs geotekniska utredning.

1% Oversiktlig geoteknisk utredning studie avseende geotekniska- och markmiljétekniska forhal-
landen, 2006, WSP.
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Hydrogeologiska forhallanden

Mot bakgrund av omradets hydrogeologiska férhallanden foreskrivs enligt
planforslaget killarlosa hus.

Parallellt med planarbetet har Vatten- och Samhillsteknik AB pa uppdrag av
Kalmar samhillsbyggnadskontor tagit fram en dagvattenutredning, dels 1 syfte
att se Over dagens situation och dels for att foresla lingsiktigt hallbara 16sningar
som dr anpassade till planomradets och den planerade exploateringens forut-
sattningar.

Dagvattenutredningen pavisar att infiltration av allt dagvatten efter det att om-

radet byggts ut ter sig svart, dels pa grund av markens beskaffenhet och dels pa
grund av andelen hardgjorda ytor. Vatten- och Samhaillsteknik AB foreslar dar-
for att ansluta takvatten till det kommunala dagvattennitet samt att anligga en

tordréjningsyta f6r omhindertagande av dagvatten vid starka skyfall.

Ett genomférande av detaljplaneforslaget bedoms inte strida mot kommunens
VA-plan, eftersom framtagen dagvattenutredning pavisar att det ar mojligt att
fordr6ja dagvattnet inom dirtill avsatt naturomrade.

Natur och kultur, arkeologi

Stads- och landskapsbild

Liget for foreslagen villabebyggelse ligger i direkt anslutning till befintlig be-
byggelse och bedéms darfér vil smailta in 1 Forlosas befintliga bebyggelsestruk-
tur. En mjuk 6vergang till angrinsande odlingslandskap bedéms kunna bevaras
aven om ianspraktagande av tidigare obebyged mark i regel innebir en tydlig
torindring av landskapsbilden.

Biotopskydd

Stenmurar

Enligt detaljplaneforslaget erhéller tva stenmurar som i dagsliget inte omfattas
av det generella biotopskyddet, och som enligt planférslaget kommer att om-
fattas av kvartersmark f6r boende, ett skydd genom planbestimmelsen

11 Stenmur far ¢ rivas.

Ett genomférande av planforslaget innebir inte att befintliga stenmurar lings
med fastighetsgrinserna kommer att paverkas. Diremot finns en cirka 12 me-
ter lang stenmur mitt 1 en av de féreslagna tomterna som bedéms forsvara ett
rationellt nyttjande av den framtida villatomten. Denna stenmur berérs inte av
det generella biotopskyddet.

Fornlamningsomrade

Ansokan om tillstand till markingrepp 1 eller invid fornlimning enligt 2 kap
Kulturmiljolagen (SEFS 1988:950) har limnats till Lansstyrelsen Kalmar Lin,
2021-03-22. Dessutom har en arkeologisk férundersokning genomfoérts av
Kalmar Lins Museum under 2021.



30(61)

Linsstyrelsens kulturmiljéenhet'” har 2021-11-24 meddelat via mail att Kalmar
lins museum gjort bedomningen att nagra fortsatta arkeologiska insatser inte
behovs. Vidare angavs av linsstyrelsens kulturmiljéenhet att marken didrmed
kan tas i ansprék for i detaljplanen avsedd dndamal.

Hinsynstagande till fornlimningsomradet har, mot bakgrund av genomfdrda
arkeologiska utredningar samt ansékan om tillstind till markingrepp 1 eller in-
vid fornlimning enligt 2 kap Kulturmilj6lagen (SFS 1988:950), inte bedémts
som nodvindigt. Detaljplaneforslaget anger kvartersmark for bostdder samt
allman platsmark for gata och natur inom omrade for registrerat fornlimnings-
omride.

Ny bebyggelse

Enligt planforslaget méjliggors exploateringen av villabebyggelse 1 tva plan med
en minsta takvinkel pa 22 grader.

Kommunens intention ir att ny bebyggelse ska smilta vil in i den befintliga
bebyggelsestrukturen, savil sett till bebyggelsens placering som sett till husens
karaktir.

Iy

:

LT

Illustration 6ver mojlig avstyckning av framtida tomter och placering av villabebyggelse inom
planomrddet. 2022-04-19.

15 Se linsstyrelsens dnr 431-2751-2021.
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Infrastruktur

Trafik

Trafik och parkering inom planomradet

Ny bebyggelse 1 norra delen av planomradet kommer att anslutas via en asfalte-
rad lokalgata till Forlosavagen. Ny bebyggelse inom den sédra delen av plan-
omradet kommer att anslutas via Borshorvavigen till Forlésavagen.

Planférslaget mojliggdr att korsningen Borshorvavigen-Forlosavagen kan ritas
upp sa att battre siktférhallanden i korsningen kan skapas.

Gatumarken inom aktuellt planomrade behéver vara tillginglig f6r blandtrafik,
dvs giende och cyklister samt fordon, sisom persontrafik, varutransporter,
riddningsfordon och sopbilar. Busstrafik dr inte aktuellt inom planomradet.
Befintlig vigbredd och utférandet av vigarna kommer att uppfylla kommunal
standard.

Tillgéngligheten for riddningsfordon enligt foreslagen fastighetsbildning for
planerade villatomterna bedéms uppfyllas. Planerade vigomraden bedéms ge
tillricklig dtkomlighet for eventuella riddningsinsatser. Fragan skall bevakas vid
framtida bygglovsprovningar.

Parkering skall rymmas inom den egna tomtmarken'®. Frigan bevakas vid
framtida bygglovsprovningar.

Oskyddade trafikanter i planomradet

Vigarna inom planomradet byggs ut for blandtrafik. Gatubelysning kommer
att finnas samt hastigheten begransas till 30 kilometer 1 timmen.

Trafik i anslutning till planomradet

Forutom siktférhallandena som kommer forbittras vid korsningen Borshorva-
vigen-Forlosavigen berdr detaljplanen inte Forlsavigen.

Oskyddade trafikanter i anslutning till planomradet

Inom ramen for nu aktuellt planforslag utreds inte vilka mojligheter det finns
till att genomfora trafikatgirder lings med Forlosavigen.

16 Se dven Kalmar kommuns riktlinjer f6r parkering, 2016-06-20.
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Forandring av teknisk férsoérjning

El
I planomradets sodra del har ett u-omrade pekats ut for allméinnyttig ledning.

Markomrade foér befintlig transformatorstation har reserverats enligt planfér-
slaget med planbeteckningen E Teknisk anliggning. Ett avstand pa minst 5 meter
ska, med hinsyn till brandrisk, hallas mellan transformatorstation och planerad
byggnation.

Alla ledningsigare foreslas att forldgga sina ledningar enligt av Kalmar kom-
mun faststalld normalsektion for Bostadsgata.

Fiber

Telia Company kommer att bygga ut fibernitet i planomradet.

Varme

Det finns i dagsliget ingen mojlighet att ansluta framtida bebyggelse inom
planomradet till det kommunala fjirrvirmenitet. Uppvirmning av planerad
bebyggelse kommer att ske individuellt.

Avfall

Himtning av hushéllsavfall kommer att ombesérjas av Kretslopp sydost.

Dricks- och spillvatten

Planomradet kommer att ingéd i det kommunala verksamhetsomradet f6r
dricksvatten och spillvatten. Framtida bebyggelse kommer att anslutas till det
kommunala dricksvatten- och spillvattennatet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bor 1 sd stor utstrickning som méjligt f6lja Kalmar
kommuns mal och principer enligt Vatten och avlapp, Tematiskt tilligg till OP,
2016. Enligt kommunens mal och principer f6r vatten och spillvatten bor dag-
vattnet om mojligt 1 f6rsta hand hanteras 6ppet, omhindertas genom infiltrat-
ion i marken och f6rdrdjas och renas lokalt inom kvartersmark sa att utflodet
fran omradet begrinsas och fororeningar avskiljs.

Det befintliga ledningsnitet som planomradet foreslas att anslutas mot leder
via Lyckedalsvigen till en befintlig brunn cirka 300 meter nordost om planom-
radet.

Foljande bestimmelser anges i1 plankartan i syfte att gynna forutsittningar for
infiltrering av dagvatten:

- Naturomraden samt ett sirskilt utpekat omrade f6r hantering av dag-
vatten inom ett av naturomradena.

- Prickmark pa kvartersmark f6r boende.

- En bestimmelse om storsta tillatna byggritt och minsta tillitna tomt-
storlek.

- En bestimmelse om genomslipplig mark.
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Behov av atgard mot stérning och risk

Buller fran vag- och tagtrafik

Mot bakgrund av genomfoérda trafikmitningar och bullerberidkningar bedéms
riktvirden enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller, med dndring
(2017:359) kunna uppfyllas vid ett genomférande av nu aktuellt planférslag,
aven vid ett berdknat framtidsscenario for ar 2040. Ytterligare bullerutredning
beddms inte behdvas

For mer information se dven tidigare kapitel Nuldge - Storning och risk — Buller
fran véig- och tagtrafik.

Sparomradet

Farligt gods pa Stangadalsbanan

Avstindet mellan planomradet och Stangddalsbanan ér cirka 215 meter. I och
med avstandet 6verstiger 150 meter bedéms det inte finnas nagot behov av att
ta fram en riskutredning avseende transport av farligt gods pa Stangadalsbanan.

Sparspring

Trafikverket arbetar kontinuerligt med att genom stingsling sikra upp jarn-
vagsstrickor i syfte att minska sparspring och darmed risken for dédsolyckor
lings med jirnvigar. Om behov av stingsling aktualiseras ska kommu-
nen/exploatoren vara beredd att finansiera upp till 90 % av kostnaderna for
detta'”.

Trafikverket bedomer, efter ett besck pa plats, 1 dagslaget inte att ett genomfo-
rande av detaljplanen medfor ett behov av stingsling lings med rilsen.

Hasthallning

Enligt planforslaget forutsitts att befintlig hasthdllning pa fastigheten
Borshorva 2:2 i direkt angriansning till planomradet ska kunna fortga. En le-
vande landsbygd, som histarna i alla hinseenden bidrar till, bedéms som avgo-
rande for omradets karaktat.

Forslag till detaljplanens framtida tomtplacering och indelning har gjorts med

hinsyn till befintligt stall med godselplatta, ridbana samt de tva betesmarkerna
som ligger norr respektive sdder om Borshorvavigen. Skissforslaget har arbe-

tats fram i samforstind med kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet.

Enligt aktuellt planforslag halls f6ljande avstaind mellan befintlig hdsthallning
och féreslagen ny bebyggelse inom planomradet, mitt i férhirskande vindrikt-
ning som ar sydvast-nordost:

o till stall och godselhantering cirka 130 meter,

o till betesmarkerna séder och norr om Borshorvavigen 35 meter,

17 Trafikverket muntligen, 2021-01-19.
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Enligt planforslaget avses att vegetationen pa det foreslagna NATUR;-omradet
som angrinsar till rast och beteshagen pa fastigheten Borshorva 2:2 skots just
med hinseende till befintlig histhallning. Efterstravansvirt dr ett flerskiktat
busk- och tridbestind. Detta da studier har visat att vegetationsridaer har en
minskande effekt pd spridningen av histallergener.

For att syftet med NATUR;-omradet ska uppritthallas 6ver tid bedéms det i
dagsliget 6nskvirt att befintlig vegetation bevaras i sa stor utstrickning som
mojligt. Omradet kommer att tas upp 1 kommunens skogsbruksplan i samband
med att kommunen 6vertar den allméinna platsmarken inom planomradet. 1
syfte att bevara ett sa titt bestand som mojligt kommer skotselanvisningar no-
teras for berort omrade 1 kommunens skogsbruksplan.

|

25 M SKYDDSZON

T
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Principskiss 6ver skyddsplantering mot histhage.

Oversvamningsrisk

Enligt 3 kap. 1 § Jordabalken skall var och en vid nyttjandet av sin eller annans
fasta egendom ta skilig hinsyn till omgivningen. Vad giller ytvatten som an-
samlas inom en fastighet innebdr denna allminna hinsynsregel att fastighetsa-
gare, eller nyttjanderittshavare, inte aktivt far leda vatten frin sin fastighet eller
sitt skotselomrade in pa annans fastighet, till skada f6r annan. Hojdsittningen
av tomter ska forhalla sig till angivna gatuhdjder och bevakas 1 samband med
framtida bygglov.

Det finns flera nivaer av dagvattenhantering, en for dimensionerade regntill-
fallen och en for hantering av extrema skyfall. Vid dimensionerade regntill-
fillen ska nederborden tas omhand lokalt i sa stor utstrickning som maijligt.
Det dr fastighetsdgarens och VA-bolagets ansvar att omhinderta 20-drsregn
inklusive klimatfaktorn.

I handelse av extrema skyfall upp till 100-arsregn ska planomradet vara utfor-
mad pa sa vis att avrinning kan ske utan att orsaka skada pa byggnader.
Planférslaget avser en anslutning av de nya husen till det kommunala lednings-

nitet for dagvatten samt reglerar;

o en storsta tillitna byggritt 1 kombination med en minsta tillaten tomt-
storlek,

o Killarl6sa hus,
« en firdig golvhéjd f6r huvudbyggnad i relation till gatunivan,
o att minst 60% av fastighetsarean ska vara genomslapplig,

o strak i form av prickmark som ej far bebyggas pa fastigheter som lutar
mot annan fastighet.
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Det finns inte nagra storre rinnstrak, vattendrag eller sjoar som kan riskera att
6versvimma planomradet. Det finns heller ingen samhillsviktig verksamhet
som berors av dagvatten fran planomradet. Viagar riskerar inte att stillas under
vatten pa sa satt att framkomlighet till och frin planomradet paverkas.

Fororeningar i mark

Exploatoren ir, ifall det till exempel i samband med schaktningsarbeten, upp-
ticks misstanke om fororeningar i marken, skyldig att omedelbart avbryta arbe-
tet och genom en anmilan underritta tillsynsmyndigheten, som i detta fall ar
kommunen.

Radon

Nu aktuellt detaljplaneomrade bedéms ligga inom normalradonriskomrade.
Det kan dock alltid finnas en viss risk f6r férekomst av mindre lokala omriden
av hogradonmark, varfor det generellt kan rekommenderas att nya byggnader
utfors radonskyddande.

Magnetisk stralning

U-omrade har pekats ut i plankartan for en luftledning som ska forliggas i
mark.

Placeringen och storleken av E-omrade har i detaljplaneférslaget utformats och
placerats pa sa vis att risken for magnetisk stralning minimeras.

Forlosavagen

Ett genomférande av planforslaget mojliggor att siktforhallandena 1 korsningen
Borshorvavigen-Forlosavigen forbittras genom att korsningen ritas upp.



Beskrivning av planbestammelser
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Utsnitt ur detaljplanekartan, antagandehandling 2023-12-06.

Anvandning av mark och vatten

Allmin plats

GATA Gata. Allmin gata f6r ang6ring av ny bebyggelse, gata med
blandtrafik.

NATUR | Natur, gronomrade som inte skots mer 4n genom viss stidning.
Naturomradets syfte dr att skapa en distans mellan histhallning-
en och ny bebyggelse samt att méjliggéra hantering av dagvat-
ten.

NATUR; | Triad och buskvegetation, avsedd som skyddsomrade mot

angrinsande histhallning. Grénomride som inte skots mer dn
genom viss stidning. Skotselinsatsernas syfte ér att bibehalla ett
flerskiktad trad och buskbestand for att minska spridningen av
histallergener.

Omridet kommer att tas med i kommunens skogsbruksplan
med en notis om att ett sa tit som moijligt trid och buskbestand
ska bibehallas i framtiden.
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Kvartersmark
B Bostider. Planbestimmelsen méjliggor £6r nya bostdder och
bidrar till detaljplanens syfte, aven bostadskomplement ér till-
latna.
E, Transformatorstation. Planbestimmelsen sdkerstaller mark-

omrade for befintlig transformatorstation som ska finnas kvar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allméan plats

dagvatten; | Marken ir avsedd fér fordréjning av dagvatten. Inom angi-
vet omrade avses att hantera starka skyfall, till exempel 1 form av
en oversilningsyta.

+ 0.0 Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i me-

ter. Hojder angivna i enlighet med genomford projektering vars
syfte dr att sikerstilla en god dagvattenhantering samt att an-
passa de nya villatomterna till omgivande marknivier och be-
fintliga gator.

Andrad lovplikt

a4

Marklov krivs dven for fillning av trid med en stamdiame-
ter stérre 4n 60 cm pa en héjd av 1,3 m ovan mark. Syftet ar
att skydda befintliga trid.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad. Syftet med utpekandet
av prickmarken ar att reservera markremsor lings med fastig-
hetsgrins for infiltration av dagvatten samt for att skapa goda
siktforhallanden.

Fastighetsstorlek
di 950 Minsta fastighetsstotlek ir angivet virde i m” Minsta fas-
tighetsstorlek anges i syfte att begrinsa antal nya fastigheter
inom planomradet.
Hojd pa byggnadsverk
h: 9,0 Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar angivet virde i me-
ter. Angiven nockhojd avser att méjliggora tvaplanshus med
sadeltak i likhet med angrinsande bebyggelse.
h;5,0 Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad dr angivet virde
i meter. Komplementbyggnad ska inte tillatas att dominera Gver
huvudbyggnad.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

w Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Utpekat u-omrade avser att mojliggora ledningsratt.
Placering
p: Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighets-
grins. Placeringsbestimmelsens huvudsakliga syfte dr att ta
hinsyn till angrinsande bebyggelse.
P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 m fran fastig-

hetsgrins. Placeringsbestimmelsens huvudsakliga syfte ir att
skotseln av fasaden ska kunna ske fran den egna fastigheten.

Rivningsforbud

1

Stenmur far ej rivas. Angiven bestimmelse avser att skydda
befintlig stenmur.

Stangsel, utfart och annan utgang

p---c---0---0--<

Utfartsférbud. Angiven bestimmelse avser att uppna en

god trafiksikerhet.
Takvinkel
0122 Minsta takvinkel dr angivet virde i grader. Angiven takvin-
kel i kombination med angiven nockhdjd avser att mojliggtra
tvaplanshus med sadeltak i likhet med angransande bebyggelse.
Utformning
fi Endast en huvudbyggnad per fastighet. Planbestimmelsens
syfte dr att bidra till att planomradets lantliga karaktir bibehalls.
f; Endast friliggande enbostadshus. Planbestimmelsens syfte
ar att bidra till att planomradets lantliga karaktir bibehalls.
Utférande
b1 Killare far inte finnas. Bestimmelsen anges 1 syfte att fore-
bygga risk f6r 6versvimning av byggnader.
b2 Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig.
Denna planbestimmelse anges i syfte att bidra till en god dag-
vattenhantering.
bs Firdig golvhojd for huvudbyggnad ska vara minst 0,2 m

ovan gatuniva. Planbestimmelsens syfte ér att forebygga risk
tor Gversvimning av bostider vid starka skyfall.
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Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea dr 250 kv per fastighet. Bestimmel-
sens syfte dr att mojliggdra bostadsbebyggelse 1 lamplig skala.

e Storsta byggnadsarea dr 300 kv per fastighet. Bestimmel-
sens syfte dr att mojliggdra bostadsbebyggelse 1 limplig skala.

Andrad lovplikt

a; Marklov krivs dven for schaktning och markhdjning. Syftet
ar att skydda befintliga trid genom att sikerstilla en fortsatt god
vixtplats.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden 4dr 120 manader 6ver hela planomréadet och bérjar
gilla fr.o.m. laga kraft datum.

Genomforande och konsekvenser
Organisatoriska fragor

Genomfédrandetid

Genomférandetiden dr 120 manader, dvs 10 ar frain den dag detaljplanen vin-
ner laga kraft.

Fastighetsigarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1
enlighet med detaljplanen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs
under genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha ritt till ersattning av kom-
munen.

Huvudmannaskap och ansvarsfdordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark, dvs gatu- och naturmark,
inom planomridet. Det innebdr att kommunen ansvarar f6r underhall och
skotsel av dessa omriden.

Regler och tillstand

Fororeningar i mark

Exploatoren ska vid misstanke eller upptickt av férorening i marken i samband
med schaktning av planomradet omedelbart avbryta arbetet och genom en
anmilan underritta tillsynsmyndigheten som i detta fall 4r kommunen.

For markanvindningen bostider ska riktvirdena {6t &dnslig markanvindning,
KM, enligt Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenade omraden
uppfyllas.
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Fornlamningsomrade

Som redovisats i tidigare kapitel berors planomradet av ett registrerat fornlim-
ningsomrade — fossil 4kermark, Rai Forlosa 77:1'"° som stricker sig 6ver fastig-
heterna Borshorva 2:30 och Borshorva 1:2.

Det ir enligt Kulturmiljolagen (KML) férbjudet att utan tillstind fran linssty-
relsen pa nagot sitt forindra, ta bort, skada eller ticka 6ver en fornlimning.
Ifall man under byggnationstiden stéter pa en fornlimning ska, i enlighet med
2 kap 10 § 2 stycket KML, arbetet avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsens
kulturminnesenhet f6r vidare information.

Ett genomférande av aktuellt planférslag forutsitter att tillstind ska sokas en-
ligt Kulturmilj6lagen i god tid innan planerad byggstart.

Borshorva 2:30 och Borshorva 1:2

For de tva fastigheterna Borshorva 2:30 och 1:2 kan det komma att krivas en
fornyad ansokan om tillstand till markingrepp i eller invid fornlamning enligt
2 kap Kulturmiljolagen (SFS 1988:950) innan detaljplanens genomforande.
Detta eftersom Lansstyrelsens beslut endast giller i 2 ar.

Se dven information under tidigare kapitel Nuldige samt Planforslag — Natur och
kultur, arkeologs, Fornlamningsomrade.

Balltorp 1:26 och 1:28

I den sirskilda arkeologiska utredningen anges att ett omrade pa fastigheten
Balltorp 1:26 och del av Balltorp 1:28 ska undersokas infor en framtida exploa-
tering. Fastigheten Balltorp 1:26 ligger utanfor nu aktuellt planomrade, dock
paverkas del av fastigheten Balltorp 1:28. Den kommunalidgda markremsan
foreslds att styckas av och siljas till befintlig grannfastighet. Enligt svar frin
linsstyrelsens Kulturmiljéenhet via mail 2021-06-18 beh6vs ingen provning
enligt Kulturmiljolagen for foreslagen fastighetsreglering.

Se dven information under tidigare kapitel Nulige samt Planforslag — Natur och
kultur, arkeologs, Fornlamningsomrade.

Sarskilt skyddsvarda trad

Tva ekar i anslutning till planomradet samt en asp inom den allmédnna plats-
marken (NATUR) klassas enligt Naturvardsverkets definition som sérskilt
skyddsvirda trad.

I syfte att skydda aspen och eken i och i angrinsning till sydvistra delen av
planomradet anges i detaljplanekartan inom ett avstand pa 15 x tridens stamdi-
ameter prickmark samt att marklov krivs for schaktning och markhojning.

De sarskilt skyddsvirda triden bedoms vid ett genomférande av detaljplane-
forslaget dirmed inte att paverkas.

Enligt Naturvirdsverket ska en verksamhet eller dtgird som kan komma att
visentligt 4ndra naturmiljén, och som inte omfattas av tillstands- eller anmil-
ningsplikt enligt andra bestimmelser i miljobalken, anmilas f6r samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken. Anmilan f6r samrad ska goras hos linsstyrelsen enligt

18 Se Fornminnesregistret FMIS.
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bestimmelser 1 26 kap. miljébalken om avverkning, toppkapning eller annan
kraftig beskirning av till exempel tridets rotter planeras.

Linsstyrelsen far foreligga berord exploator att vidta de atgirder som beh6vs

for att begransa eller motverka skada pa naturmiljon. Om det finns andra moj-
liga lokaliseringar av en verksamhet eller andra alternativ som inte ar orimliga,

till exempel beskirning i stillet for avverkning, kan den planerade verksamhet-
en/atgirden forbjudas i enlighet med 12 kap. 6 § fjirde stycket och 2 kap. mil-
jobalken.

Se dven information under tidigare kapitel Nu/dge samt Planforslag — Natur och
kultur, arkeologi, Sdarskilt skyddsvarda trid.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ir ett avtal mellan en kommun och en exploatér/ privat
fastighetsidgare om genomférandet av en detaljplan pa mark som inte dgs av
kommunen. Avtalet slar fast ansvar, utférande och kostnadsférdelning mellan
kommunen och exploatéren eller fastighetsigaren. Exploateringsavtal dr en
form av genomférandeavtal och ska tecknas innan eller i samband med att
aktuellt planforslag antas. Syftet med exploateringsavtalet dr att klarg6ra hur
exploateringen ska ga till samt att f6rdela ansvaret mellan parterna.

Kvartersmarken inom planomradet ér privatigd. Kommunens markinnehav
omfattas endast av vissa omkringligeande gator.

Exploatorerna star for de kostnader for atgirder som ir till nytta for eller krivs
tor att genomfora detaljplanen, se nedan under rubrik Ekonomiska konsekvenser
[for fastighetsdigaren.

For nu aktuellt planforslag har inledningsvist foravtal skrivits mellan kommu-
nen och respektive exploatdrer, det vill sdga ett med markigare f6r fastigheten
Borshorva 2:30 och ett med markigare for fastigheten Borshorva 1:2. Féravta-
len ersitts av exploateringsavtal 1 samband med att detaljplanen tas upp for
antagande.

Avtalet innehaller bland annat féljande punkter:
« avtalets Gvergripande syfte,

« exploatoren ska 6verféra mark som enligt detaljplanen ska utgora all-
min platsmark till kommunen utan ersittning. Exploatoren ska ersatta
kommunen f6r kostnader f6r inlésen av allmin platsmark som dgs av
annan fastighetsigare. Kommunen anséker om fastighetsbildning fér
fastighetsreglering, upphivande av gemensamhetsanliggning med mera
och respektive exploator star fOr forrittningskostnader.

o exploatdren ansvarar for att bestilla och samordna flytt av befintliga
ledningar med ledningsigare inom omradet,

« exploatoren star f6r och genomfor samtliga atgiarder som krévs for att
iordningstilla kvartersmarken f6r dess dndamal,

o exploatdren stir f6r och genomfér samtliga atgirder som krivs for att
iordningstilla allmin platsmark for dess dndamal,

« exploatoren ska bygga ut allmin platsmark och 6verlimna till kommu-
nen

5



o exploatoren ska stilla en ekonomisk sikerhet till kommunen som ska
uppga till den beriknade kostnaden for utbyggnad av allminna platser
inom omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. For-
andringarna framgar av efterfoljande karta och tabell.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma giller inrit-
tande av eventuella gemensamhetsanlidggningar, servitut och ledningsritter.
Ansokan om lantmiteriforriattning gérs hos Lantmiterimyndigheten i Kalmar
kommun.

Mark som planlagts som allmin plats har kommunen béde rittighet och skyl-
dighet att 16sa in. Detta eftersom kommunen ar huvudman f6r allmén plats
inom planomradet.

Inl6sen av allmin plats genomférs enklast genom att marken 6verfors genom
fastighetsreglering i en lantmateriférrittning. I forsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stdd av 6verenskommelse mellan kommunen och be-
rord markagare. Finns det ingen 6verenskommelse, beslutar lantmiterimyndig-
heten om markéverféring och ersittning enligt lagregler och praxis. Alternati-
vet till lantmateriforrittning dr att inlésen enligt plan- och bygglagen beslutas
efter en process i domstol.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstir, kan sidana bestimmel-
ser inféras senare genom dndring av detaljplan dven under genomférandetiden.
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Fastighetsbildning

I efterfoljande tabell framgar tillsammans med en karta vilka fastighetsrittsliga

atgirder detaljplanen medfor for de berorda fastigheterna och ledningshavarna.

Ungefirliga arealer f6r de beskrivna ytorna framgar av en sirskild tabell.

Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Borshorva 1:2

Omride 1 & 22 ska overforas till den kommunala fas-
tigheten Gosbick 2:142.

Omride 3 ska avstyckas och bilda en eller flera bostads-
fastigheter. (Alternativt att omride 18, idag tillhérande
Varpen 10, tillsammans med omride 3 kommer bilda en
eller flera bostadsfastigheter.)

Borshorva 2:2

Omrade 9 kan 6verforas till Spinnrocken 1.

Omride 13 kan 6verforas till Spinnrocken 2. (Inom u-
omradet ska ledningsritt bildas.)

Omride 11 ska 6verforas till den kommunala fastighet-
en Gosback 2:142.

Omrade 26 kan 6verforas till Hirveln 2. (Inom u-
omradet ska ledningsritt bildas.)

0880K-97/48.1 — Forman Borshorva 2:2, last
Borshorva 2:30 ska dndras, del av vigen blir kommunal.

Borshorva 2:30

Omride 5, 23 & 24 ska 6verforas till den kommunala
fastigheten G6sbick 2:142.

Omréde 6 ska avstyckas och bilda en bostadsfastighet.
(Inom u-omradet ska ledningsritt bildas.)

Omrdde 7 kan avstyckas och bilda en egen fastighet for
transformatorstation alternativt kan ledningsritt bildas.

Omride 8 ska avstyckas och bilda en eller flera bostads-
fastigheter. (Inom u-omradet ska ledningsritt bildas.)

Omrade 25 kan 6verforas till Hirveln 2. (Inom u-
omradet ska ledningsritt bildas.)

0880K-97/48.1 — Forman Borshorva 2:2, last
Borshorva 2:30 ska dndras, del av vigen blir kommunal.

Balltorp 1:26

Omrédde 10 kan 6verforas till bostadsfastigheten Ball-
torp 1:26 alternativt Spinnrocken 5. (Inom u-omradet
ska ledningsritt bildas.)

Balltorp 1:28

Omrade 10 kan 6verforas till bostadsfastigheten Ball-
torp 1:26 alternativt Spinnrocken 5. (Inom u-omradet
ska ledningsritt bildas.)
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Gosback 2:142

Omride 1 & 22 ska 6verforas frin Borshorva 1:2.
Omrade 5, 23 & 24 ska 6verforas frin Borshorva 2:30.
Omride 4 ska 6verforas fran Spinnrocken 1.

Omride 11 ska 6verforas fran Borshorva 2:2.

Omride 12 ska 6verforas fran Hirveln 2.

Omride 14 ska fortsatt tillhora Gosbick 2:142.

Omride 21 ska 6verforas fran Spinnrocken 2.

Gosbick 2:78

Omride 16 ska fortsatt tillhora Gosbick 2:78.

Hirveln 2

Omride 12 ska 6verforas till den kommunala fastighet-
en Gosbick 2:142.

Omride 25 och 26 kan 6verforas frin Borshorva 2:30
respektive Borshorva 2:2. (Inom u-omradet ska led-
ningsratt bildas.)

Spinnrocken 1

Omrade 19 ska fortsatt tillh6ra Spinnrocken 1.
Omride 9 kan overforas fran Borshorva 2:2.

Omride 4 ska 6verforas till den kommunala fastigheten
Gosbick 2:142.

Spinnrocken 2

Omride 13 kan 6verféras fran Borshorva 2:2. (Inom u-
omradet ska ledningsritt bildas.)

Omrade 21 ska 6verforas till den kommunala fastighet-
en Gosbick 2:142.

Spinnrocken 5

Omrade 20 ska fortsatt tillh6ra Spinnrocken 5.

Omride 10 kan 6verforas till bostadsfastigheten Ball-
torp 1:26 alternativt Spinnrocken 5. (Inom u-omradet
ska ledningsritt bildas.)

Varpen 1 Omréde 15 ska fortsatt tillh6ra Varpen 1.

Varpen 5 Omrédde 17 ska fortsatt tillh6ra Varpen 5.

Varpen 9 Omréde 2 ska fortsatt tillhéra Varpen 9.

Varpen 10 Omrédde 18 kan fortsatt tillh6ra Varpen 10 alternativt

med omrédde 3 bilda en eller flera bostadsfastigheter.

Nya ledningsritter

Inom u-omrade (omrade 6, 8,10, 13, 25 och 26) samt
eventuellt E-omride for transformatorstation ska led-
ningsratt bildas.
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Karta som tillsammans med efterféljande tabell visar detaljplanens fastighetsrittsliga konse-

kvenser.
Omradesfigur Areal i m? Nuvarande fastighet Markanvindning enligt
detaljplan
1 1601 Borshorva 1:2 Allmin platsmark, Gata
2 17 Varpen 9 Kvartersmark, Bostader
3 5560 Borshorva 1:2 Kvartersmark, Bostider
4 16 Spinnrocken 1 Allmin platsmark, Gata
5 1469 Borshorva 2:30 Allmin platsmark, Gata
6 1093 Borshorva 2:30 Kvartersmark, Bostider
7 118 Borshorva 2:30 Transformatorstation
8 6393 Borshorva 2:30 Kvartersmark, Bostider
9 3 Borshorva 2:2 Kvartersmark, Bostider
10 225 Balltorp 1:28 Kvartersmark, Bostider
11 282 Borshorva 2:2 Allmin platsmark, Gata
12 32 Hirveln 2 Allmin platsmark, Gata
13 23 Borshorva 2:2 Kvartersmark, Bostider
14 1520 Gosbick 2:142 Allmin platsmark, Gata
15 13 Varpen 1 Kvartersmark, Bostider
16 529 Gosbick 2:78 Kvartersmark, Bostider
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17 190 Varpen 5 Kvartersmark, Bostider
18 1312 Varpen 10 Kvartersmark, Bostider
19 2335 Spinnrocken 1 Kvartersmark, Bostider
20 1252 Spinnrocken 5 Kvartersmark, Bostader
21 1 Spinnrocken 2 Allmin platsmark, Gata
22 126 Borshorva 1:2 Allmin platsmark, Natur
23 1083 Borshorva 2:30 Allmin platsmark, Natur
24 2299 Borshorva 2:30 Allmin platsmark, Trid- och
buskvegetation

25 16 Borshorva 2:30 Kvartersmark, Bostader
26 17 Borshorva 2:2 Kvartersmark, Bostader

Omridenas arealer ungefirligt angivna efter grafisk tolkning,.

Gemensamhetsanlaggning mm

Ett genomférande av aktuellt planférslag bedoms inte férutsitta nagra gemen-
samhetsanliggningar. Gemensamhetsanliaggningar kan bildas om behov upp-
star. Planforslaget innebir ddremot att en befintlig gemensamhetsanliggning

behover omprévas.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet och hur de ska

hanteras
Gemensamhetsanl. | Benidmning Belastar Konsekvenser
Borshorva ga:2 Servitut, utrtymme. Aktnr | Borshorva Gemensamhetsanligg-
0880K-2019/63.1 1:2 ningen ska upphdvas till

foljd av att gatan blir
allman.
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Rattigheter

For de befintliga VA-ledningarna som I6per genom planomradet finns 1 dags-
liget ingen ledningsritt. Ledningarna planeras att flyttas till ett annat lige inom
allmin platsmark.

Till £6ljd av framtida fastighetsindelning och fastigheters behov av anslutning
till det kommunala va-nitet beh6éver ledningsritt bildas inom u-omraden, even-
tuellt kan servitut for privata ledningar komma att behova bildas.

E.ONs luftburna kraftledning behéver 1 och med detaljplanens genomférande
flyttas till annat lige och forliggas i marken. Plankartan anger ledningens tinkta

framtida lige inom ett s.k. u-omrade. Ledningsritt ska bildas for kraftledning-

en.

Befintlig transformatorstation ar idag sikrad genom avtalsrittighet.

Befintliga rattigheter inom planomradet och hur de ska hanteras

Rittighetshavare Benimning Belastar Konsekvenser
E.ON Energidistri- | Servitut, Kraftledning Borshorva Kan dndras och ersittas
bution AB m.m. Aktnr. 0880IM- 2:30 med ledningsritt inom
1 -omride. E-omri
Olofsum ol | 14 o ahesmatv avalc
landsboda 1:82 as
Olofstrém Hirnis
1:94)
E.ON Energidistri- | Servitut, Kraftledning Borshorva Behover troligen dndras
bution AB m.m. Aktnr. 08-IM1- 1:2 for att inte hindra
82/8492.1 plangenomforandet.
E.ON Energidistri- Servitut, Kraftledning. Borshorva Blir placerad inom
bution AB Akt D-2020-00102998:1. 1:2 allmén platsmark, gata.
Borshorva 2:2 Servitut, viag. Aktnr Borshorva Servitutet ska andras till
0880K-97/48.1 2:30 foljd av att gatan delvis
blir allmin.
Skanova AB (Telia Tele Borshorva D-2020-00467242:1 Blir
Company AB) 2:2 placerad inom allmin
platsmark.

Befintliga rittigheter inom planomrédet.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Planarbetet har foregitts av foljande tekniska utredningar:

Opversiktlig geoteknisk utredning, J&W, 1993-01-29

Oversikt]ig utredning avseende geotekniska och markmiljotekniska
forhallanden, WSP, 2006-08-30

Trafikmitningar, Kalmar kommun, 2006, 2013 och 2017
Trafikbullerberikningar, Kalmar kommun 2006

Sarskild arkeologisk utredning, Kalmar lins museum, 2012

Under planarbetets gang har det tagits fram foljande tekniska utredningar:

Dagvattenutredning f6r detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. F6rlosa, Kal-
mar Kommun, Vatten och Samhillsteknik AB, 2020-04-21, rev 2022-
04-19.

Dagvatten PM for detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. Foérlosa, Kalmar
kommun, Vatten och Samhillsteknik AB, 2022-12-006.

Frigan om behov for inrittande av verksamhetsomrade f6r allmédnna
vattentjanster har behandlats i Kalmar kommuns VO-grupp 2022-03-
21.

Arkeologisk férundersékning vid fyndplatsen f6r keramiken och hir-
den, i sydvistra delen av fastigheten Borshorva 2:30, Lansmuseet, 2022.

Forprojektering for ledningsdragningar, VA- och dagvatten, Kalmar
Vatten AB, dr under framtagande.

Forprojektering av ny lokalgata pa fastigheten Borshorva 1:2, Sweco,
2020-06-16, 2022-03-31.

Forprojektering for Borshorvavigen samt korsning Borshorvavigen-
Forlosavagen, Sweco 2020-04-19.

Forprojektering for ny lokalgata pa fastigheten Borshorva 2:30, Sweco
2022-03-31.

Framtida utredningar:

Planforslaget pekar ut kvartersmark for bostider inom ett omrade med
jimforelsevis simre grundligeningsférhallanden enligt WSPs geotek-
niska utredning fran 2006-08-30. Behov f6r sirskilda grundlaggnings-
forstirkande atgirder behover utredas infor bygglovsskedet nir 6nskat
husplacering och byggnadskonstruktion ar kint.
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Geotekniska forhallanden

Den samlade bedomningen av de geotekniska utredningarna fran 1993Y och
2006% 4r att:

« byggnader 1 1-2 vaningsplan kan grundliggas med utbredda plattor och golv
pa friktionsjordar utan sirskilda grundforstirkningsatgirder.

o att grundférstirkande atgirder beroende pa byggnadens konstruktion trolig-
en kommer att krdvas inom omride med finsediment, lera och silt.

« att byggnader ska grundliggas med hansyn till jordlagrens tjilegenskaper.
« att bostadshus eller liknande bor utféras 1 radon skyddad utférande.

o att grundvattennivan dr hogt beligen inom storre delen av omradet och att
byggnader darfér bor utforas killarlosa.

« att kompletterande studier, avseende nivasittning och utformning av mark
for avledning av dagvatten, ir erforderliga 1 samband med planliggningen av
omradet.

Inom det omradet, som i 2006 4rs geotekniska undersékning®' pekats ut som
omrade med férekomst av finsediment, lera och silt, behéver troligen massor
grivas bort och ersittas med material som har bittre egenskaper f6r grund-
ligegning av hus.

En forprojektering har tagits fram infoér detaljplanens granskningsskede. En
massbalans och hojdsittning av omradet kan med fordel tas fram infoér bygg-
lovsprévningen.

Tekniska anlaggningar

Vatten och spillvatten
Framtida bebyggelse ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Ett genomférande av planforslaget forutsitter att de kommunala vatten- och
spillvattenledningarna, som i dagslidget korsar planomradet, flyttas. Ledningarna
kommer i stillet placeras lings med Forlosavigen. Dessutom behéver stam-
ledningen f6r vatten och spillvatten byggas ut och férliggas under befintlig och
planerad gatumark. Ledningsflytten planeras att utféras 2025.

Kalmar Vatten AB kommer att anldgga serviser f6r vatten och spillvatten vid
fastighetsgrins till varje planerad fastighet som ligger inom verksamhetsomra-

det.

Hantering av dagvatten

Framtida bebyggelse bedéms ha behov av att ingé 1 verksamhetsomride f6r
dagvatten, vilket innebir att det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten
behéver utdkas.

1 Oversiktlig geoteknisk utredning, J&W, 1993-01-29.
2 Oversiktlig utredning avseende geotekniska och markmiljétekniska férhallanden, WSP,
2006-08-30.

2L Oversiktlig geoteknisk utredning studie avseende geotekniska- och markmiljétekniska férhal-
landen, 2006, WSP.
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Hanteringen av dagvatten foreslas i framtiden ske genom:

« att takvatten och vatten fran fastigheternas 6vriga hardgjorda ytor, sa
som garageuppfarter ansluts till det kommunala dagvattennitet som
kommer att forlaggas 1 gatumark,

« att starka skyfall fordr6js i dartill avsett NATUR-omrade. Fordroj-
ningskapaciteten har berdknats till ett 100 drs regn.

Infor anliggandet av ytan 1 fraga ska projektering ske med atanke pa eventuell
risk for barnolycksfall. Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap rekom-
menderar flacka strinder med en maximal lutning pa 1:6, sa att vattendjupet
inte blir djupare dn 0,2 meter i strandkanterna. Vidare foreslas anliggandet av
vixtlighet ske med eftertanke, sa att den inte forsvarar upptickten av en néd-
stilld person®. Enligt Boverkets byggregler (BFS 2014:3) foresprikas flacka
strander eller ett minst 0,9 meter hogt staket. Grindar i staketet bor inte kunna
Oppnas av barn.

I sammanhanget kan dven nimnas att det generellt och sirskilt vid nybyggna-
tion och anliggandet av nya bostadstomter vore 6nskvirt att implementera ett
“krettsloppstink” inom den egna fastigheten i stérre omfattning. Vid nybygg-
nation av bostider dr det till exempel timligen enkelt att griva ned en storre
vattentank 1 stillet for att leda allt takvatten direkt till det kommunala lednings-
nitet. Mojligheter till att nyttja regnvatten for tridgardsbevattning i stillet for
dricksvatten bor, med tanke pa senare drs torka och bevattningstérbud, upp-
marksammas mer. Sirskilt i nybyggnadsomraden som i nu aktuellt planomrade,
dir anlidggningskostnader for olika kretsloppslosningar lir vara jaimforelsevis
mindre 4n pa en redan bebyggd tomt.

Brandpostnétet

Eventuellt medfér genomférandet av detaljplaneférslaget ett behov f6r en ut-
byggnad av brandpostnitet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen (Balltorp 1:28, Gésback
2:142)

Fastigheterna inom planomradet ir privatigda. Ekonomiska konsekvenser f6r
planens genomférande regleras genom avtal.

Kostnader

e Kommunen kan fa kostnader for inldsen av allmin platsmark, men av-
ser att ta ut kostnaden pa exploatorerna enligt exploateringsavtal.

e Kommunen kommer att f3 6kade drifts- och skotselkostnader for skot-
seln av allmin plats sisom NATUR-omriden och gator.

e En avgift for avledning av dagvatten fran gata kommer att belasta hu-
vudmannen f6r allmin platsmark, d.v.s. kommunen enligt gillande VA-
taxa.

22 Guide till 6kad vattensikerhet — fér kommuner och andra anliggningsigare, Myndighet for
samhillsskydd och beredskap, MSB, 2013.



51(61)

Intakter

e Kommunen kan erhilla ersittning for markéverforing av del av fastig-
heten Balltorp 1:28 till fastigheten Spinnrocken 5, alternativt Balltorp
1:26 (omrade 10).

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsédgare Borshorva 1:2, 2:30,
samt Varpen 10 (exploatdrerna)

Avseende kostnadsférdelningen for genomforandet av planforslaget har det
skrivits ett féravtal mellan kommunen och dgarna till fastigheterna
Borshorva 1:2 och Borshorva 2:30. Exploateringsavtal kommer att tecknas
med respektive fastighetsigare innan detaljplanens antagande.

Kostnader

e Exploatorerna ska bekosta arbetstid for planarkitekt och 6vriga yrkes-
grupper i plan- och genomférandeskedet, utredningar och projektering.

e Exploatorerna ska vid detaljplanens genomférande bekosta samtliga at-
girder som kravs for dess genomférande, till exempel flytt av ledningar
och anliggningar med rittigheter.

e Exploatorerna ska bekosta anliggandet av allmin plats saisom till ex-
empel gator och naturomraden. Allmén platsmark ska utformas och
anldggas enligt kommunal standard. Naturomradet for att skydda bo-
stader fran hasthallningens allergener ska utvecklas samt markomraden
fardigstillas f6r omhindertagande av starka skyfall inom respektive dir-
till i detaljplanen avsatta naturomraden.

e Exploatorerna ska utan ersittning 6verlata mark avsedd for allmin
plats samt allminna anlaggningar till kommunen eller av kommunen
godkint kommunalt bolag. Exploatérerna star f6r forrattningskostna-
der som uppkommer som foljd av detta. Exploatorerna ska ocksa er-
siatta kommunen f6r kommunens forrittningskostnader vid inlésen av
mark fran annan fastighetsigare.

e Exploatorerna eller framtida kopare av fastigheter inom kvartersmark
bekostar anliggningsavgift for vatten och avlopp beroende pa nir i for-
sdljningsprocessen som betalningsskyldighet uppkommer. Likasa fo1-
haller det sig for 6vriga anslutningsavgifter.

e Exploatéren (Borshorva 2:30) far kostnader for inlosen av del av fas-
tigheten Borshorva 2:2 skifte 3 1 och med planliggning som allmin
plats. Kostnaderna regleras i exploateringsavtalet och exploatoren er-
siatter kommunen f6r dennes kostnader vid inlésen av allmin plats.

e Exploatéren (Borshorva 2:30) far kostnader for mark som behéver tas i
ansprik av fasticheten Hirveln 2 i och med planliggning som allmin
plats (omrade 12). For vidare information se textavsnitt Genomforande -
Fastighetsrittsliga fragor. Kostnaderna regleras i exploateringsavtalet och
exploatoren ersitter kommunen vid inlésen av allmén plats.

e Uppdelningen av respektive kostnader framgar f6r exempelvis sjilva
planarbetet av plankostnadsavtalet. Uppdelningen av kostnader for ge-
nomférandet av detaljplanen specificeras nirmare 1 respektive exploate-
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ringsavtal. Detaljplanen kan delas i tva frin varandra oberoende bebyg-
gelseomraden, likasa tillfaller kostnader av behdvliga utredningar, dis-
pensansokningar, projekteringar med mera respektive exploator.

Intékter

e Ingen ersittning utgar till exploatdrerna f6r markoverlatelse av allmin
platsmark.

e Exploatorerna far intakter vid markforsaljning av framtida byggritter
inom sin respektive fastighet Borshorva 1:2 och Borshorva 2:30.

e Exploatoren (fastighetsigaren till Borshorva 2:30) erhéller intikt for del
av fastighet, som 1 detaljplan planliggs som kvartersmark med bostads-
indamal, vid fastighetsreglering av mark till Hirveln 2.

Ekonomiska konsekvenser for Borshorva 2:2
Kostnader
e Inga kostnader.

Intakter

e Tastighetsigare erhaller ersittning vid fastighetsreglering f6r del av fas-
tigheten som i detaljplan planliggs som allmin plats.

e Tastighetsigare erhaller intdkt for del av fastighet, som i detaljplan
planldggs som kvartersmark med bostadsindamal, vid fastighetsregle-
ring av mark till Spinnrocken 1, 2, samt Hirveln 2.

Ekonomiska konsekvenser for fastigheten Balltorp 1:26, samt Spinn-
rocken 5

Kostnader

e Detaljplanen styr inte till vilken av de tva fastigheterna som del av Ball-
torp 1:28 ska regleras. Kostnader uppstir for den fastighet (Balltorp
1:26 eller Spinnrocken 5), till vilken markomradet regleras.

e Tastighetsigare erligger ersittning for tillférd mark vid fastighetsregle-
ring. Fastighetsigaren betalar lantmateriforrittning for fastighetsregle-
ringen.

e Servitut eller annan 16sning for infart till, for att siakerstilla angoring f6r
bada fastigheter, bor ordnas innan eller i samband med fastighetsregle-
ringen.

Intakter

e Inga intikter erhalls.

Ekonomiska konsekvenser fastigheten Gosbéack 2:78

Inga ekonomiska konsekvenser uppstir med anledning av detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser for fastigheten Harveln 2
Kostnader

e Tastighetsdgaren erligger ersittning for mark vid fastighetsreglering
fran Borshorva 2:30, respektive Borshorva 2:2. Fastighetsigaren betalar
lantmiteriforrittning for fastighetsregleringen om inte annat éverens-
kommes.

Intakter

e Tastighetsigare erhiller ersittning vid inlosen av del av fastigheten
Hirveln 2 som enligt detaljplan blir allmén plats.

Ekonomiska konsekvenser for fastigheten Spinnrocken 1
Kostnader

e Tastighetsdgaren erligger ersittning for mark vid fastighetsreglering
fran Borshorva 2:2. Fastighetsagaren betalar lantmiteriforrattning for
fastighetsregleringen om inte annat 6verenskommes.

Intakter

e Tastighetsigare erhiller ersittning vid inlésen av del av fastigheten
Spinnrocken 1 som enligt detaljplan blir allmin plats.

Ekonomiska konsekvenser for fastigheten Spinnrocken 2
Kostnader

e Tastighetsigaren erligger ersittning for mark vid fastighetsreglering
fran Borshorva 2:2. Fastighetsagaren betalar lantmiteriforrattning for
fastighetsregleringen om inte annat 6verenskommes.

Intékter

e Tastighetsigare erhiller ersittning vid inlésen av del av fastigheten
Spinnrocken 2 som enligt detaljplan blir allmin plats.

Ekonomiska konsekvenser fastigheten Varpen 1

Inga ekonomiska konsekvenser uppstir med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser fastigheten Varpen 5

Inga ekonomiska konsekvenser uppstir med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser fastigheten Varpen 9

Inga ekonomiska konsekvenser uppstir med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for ledningsdgare och rattighetsagare

Kalmar Vatten AB, E.ON. och Kalmar kommun ér ledningsigare inom aktu-
ellt planomrade. Telia Company kommer att bygga ut fibernitet.
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Kostnader
e Ledningsigare far kostnader for bildandet av ledningsritt.
o Jedningsigare far en kostnad for flytt av ledningar utan rittigheter.

¢ De ledningsidgare som kommer att anldgga beh6vliga ledningar till
planomridet kommer att fa en kostnad for anliggandet.

Intakter

e De ledningsigare vars ledningar och anliggningar ska betjina planom-
radet far intikter i form av anslutningsavgifter.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.

Konsekvenser av planens genomforande

Strategisk miljdbeddmning

Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt Miljobalken 6 kap 5 §
genom en undersokning bedoma om planens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning géras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprittas i enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

Undersdkning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbe-
skrivningen.

Sociala konsekvenser

Ett genomférande av nu aktuellt planférslag kan antas medfora positiva socio-
ekonomiska effekter. Efterfragan for villatomter dr stort i omradet. Planerad
bebyggelse bedoms gynna mdjligheten till yngre barnfamiljer att bositta sig i
Forlosa. Narheten till barnomsorg och skola, service i Lindsdal, kollektivtrafik
och det korta pendlingsavstandet till Kalmar innebir att omradet ér attraktivt
tor savil barnfamiljer som pensionarer.

Sakerhet

Trafik

Ett genomférande av planforslaget medfor att siktférhallanden forbittras i
korsningen Borshorvavigen-Forlosavigen.
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Hantering av dagvatten

Ett genomférande av planférslaget innebir att det kommunala verksamhets-
omradet for dagvatten utvidgas.

Ett genomférande av detaljplaneforslaget bedoms inte medfora en foérsimring
av planomradets recipient. For berikningar och mer ingdende information se
Dagvattenutredning for detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. Firlosa, Kalmar Kommun, Vatten
och Sambhillsteknik AB, 2020-04-21, rev 2022-03-11.

Natur och kultur

Under forutsittning att det under exploateringsfasen i mojligaste man tas hin-
syn till de i tidigare kapitel beskrivna natur- och kulturvirden bedéms ett ge-
nomférande av planférslaget inte medfora patagliga negativa konsekvenser for
natur- och kulturvirden inom eller 1 nairomradet for detaljplaneomradet.

Nuvarande landskapsbild kommer att paverkas patagligt i samband med fore-
slagen ny exploatering inom aktuellt planomrade. Liget for foreslagen villabe-
byggelse ligger dock i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och bedéms
darfor vil smalta in 1 Forlosas befintliga bebyggelsestruktur. Fore detta skogs-
mark kommer att tas 1 ansprak for bebyggelse och dirmed innebira en fortit-
ning av Forlosa samhalle.

Ett genomférande av aktuellt planférslag bedéms inte heller fa patagliga kon-
sekvenser for natur- och kulturvirden i angrinsning till detaljplaneomradet.
Dock forutsitter ett genomférande av planforslaget:

o Attskotseln 1 planforslaget utpekade NATUR-omraden sker med han-
seende till befintlig hdsthéllning. Avsikten dr att mojliggéra en av-
skirmning genom vegetation som i viss man minskar risken f6r sprid-
ningen av allergener till planerad bebyggelse.

« Att redan erhallna dispenser och tillstind s6ks pa nytt ifall tiden for er-
hallendispens/tillstind hunnit g4 ut.

Skyldigheten att arbetet omedelbart ska avbrytas om en fornlimning patriffas
under griavning kvarstar. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala f6rhal-
landet till Lansstyrelsen.

Bebyggelse
Sett till fastigheten Spinrocken 1 och 5 innebir detaljplaneférslaget en anpass-
ning till verkligheten och dirmed ingen pétaglig forindring.

For 6vrigt dr nu aktuellt planomride obebyggt. Sett till landskapsbilden kom-
mer planerad exploatering dirfor innebira en pataglig forindring. Dock be-
déms omridet som en given plats for fortitning av befintlig bebyggelsestruktur
1 Forlosa.

Tillganglighet och infrastruktur

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka befintliga trafikf6rhal-
landen lings med Forlosavigen naimnvirt.

Allmin platsmark saisom bland annat gatumarken kommer att tas 6ver av
kommunen.
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Service

En utveckling av planomradet enligt nu aktuellt planférslag medfor ett 6kat
underlag for befintlig och framtida mojlighet till utékning av offentlig och
kommersiell service i Forlosa och Lindsdal.

Teknisk forsorjning

I efterfoljande kapitel summeras konsekvenser av detaljplanens genomférande
avseende feknisk forsotjning. For mer ingaende information om respektive under-
rubrik se motsvarande textavsnitt under rubrikerna Nuldge och Planforslag.

Dagvatten, dricks- och spillvatten

Avseende hanteringen av dagvatten, dricks- och spillvatten forutsitter planfor-
slaget foljande atgirder:

« Utvidgning av det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

« Kalmar Vatten ABs ledningsnit behover dels flytta och byggas ut.
Lampligen forliges nya ledningar inom allmin platsmark.

« Anslutning av nya fastigheter till de kommunala ledningsniten f6r dag-
vatten, dricks- och spillvatten.

« Eventuellt medfor ett genomforande av planforslaget ett behov f6r en
utbyggnad av brandpostnitet.

« En fordréjning av dagvatten frin sddra delen av planomradet vid sky-
fall.

El- Tele

Ett genomférande av planforslaget forutsitter att E.ONs befintliga luftledning
som l6per diagonalt 6ver del av fastigheten Borshorva 2:30 flyttas och mark-
torldggs 1 limpligare lige. I planomradets sodra del har dirfér ett u-omrade
pekats ut for allminnyttig ledning.

Varme

Ett genomférande av detaljplaneforslaget forutsitter individuell uppvirmning
av fastigheterna inom planomradet.

Stdrning och risk

I efterfoljande kapitel summeras konsekvenser av detaljplanens genomférande
avseende stirning och risk. For mer ingaende information om respektive under-
rubrik se motsvarande textavsnitt under rubrikerna Nulige och Planfirslag.

Ljud
Mot bakgrund av genomférda trafikmitningar, oktober 2021 och kommunens
bullerkartering, utférd 2021-2022 bedéms riktvirden enligt férordningen

(2015:216) om trafikbuller, med dndring (2017:359) kunna uppfyllas vid ett
genomforande av nu aktuellt planforslag.
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Hasthallning

I samband med djurhallning sdsom 1 detta fall histar kan man generellt rikna
med viss spridning av lukt, flugor och allergener. Dock bedéms paverkan pa
omgivningarna som relativt sma da histantalet pa fastigheten Borshorva 2:2 ar
begrinsat till 10 hastar. Enligt detaljplaneforslaget f6ljs av Kalmar kommun
framtagen policy” avseende rekommenderade minimiavstind mellan boende
och djurhallning. Naturomraden som lagts in som skyddsomrade med hinse-
ende till pagaende hasthallning pa fastigheten Borshorva 2:2 bor skotas pa sa
vis att ett fler skiktat trid- och buskbestind uppnas.

Féroreningar i mark

Exploatoren ir, ifall det till exempel i samband med schaktningsarbeten, upp-
ticks misstanke om fororeningar i marken, skyldig att genom en anmailan ome-
delbart underritta tillsynsmyndigheten, som i detta fall ir kommunen.

Magnetisk stralning

Ett genomférande av detaljplaneforslaget forutsitter att en markforliggning
sker av befintlig luftledning pa fastigheten Borshorva 2:30.

Forlosavagen

Ett genomférande av planforslaget medfor att siktforhallandena i korsningen
Borshorvavigen-Forlosavigen forbittras genom att korsningen ritas upp.

MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra ndgra patagliga konsekven-
ser avseende miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Fér mer information se
dven textavsnitt under rubriken Tidigare stillningstaganden - Miljokvalitetsnormer —
Utombusluft.

MKN for vatten

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra ndgra patagliga konsekven-
ser avseende miljkvalitetsnormer f6r vatten. Fér mer information se dven
textavsnitt under rubriken Tidigare stillningstaganden - Miljokvalitetsnormer — 1 atten.

23 Policy, Riktlinjer f6r avstaind mellan djurhallning och bebyggelse, Dnr 2014-0552, § 42,
2014-02-19.
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Tidigare stéallningstaganden
Overkommunala beslut

Riksintressen
Planomradet berors av foljande riksintressen:

« Riksintresse for totalforsvarets militira del enligt 3 kap 9 § miljobalken,
omrade med sarskilt behov av hinderfrihet.

+ Riksintresse for Kalmar Oland Airport enligt 3 kap 8 § miljébalken, in-
fluensomrade avseende flyghinder.

Planomradet angrinsar till f6ljande riksintresse:

« Riksintresse for kommunikationer, jarnvag, enligt 3 kapitel 8 § miljo-
balken, Stangadalsbanan.

Foreslagen bebyggelse enligt planforslaget bedoms inte sta i konflikt med ovan
nimnda riksintressen. Detaljplanens utformning har under samradsskedet sam-
ratts med Forsvarsmakten, Transportstyrelsen och Kalmar flygplats.

Fornminnen

Stor del av planomradet berors av ett registrerat fornlimningsomrade — fossil
dkermark, Rad Forlosa 77:1%%. For mer information se tidigare textavsnitt under
Nuliige - Natur och kultur, arkeologi — Fornlamningsomrade.

Byggnadsminnen

Inom planomradet finns inget byggnadsminne enligt Kulturmiljolagen.

Strandskydd

Planomradet ber6rs inte av strandskydd.

Nationella friluftsmal

Riksdagen har antagit tio nationella friluftsmal for att stodja manniskors moj-
ligheter att vistas ute 1 naturen och utéva friluftsliv dir allemansritten ar
grundpelare. Miélen syftar till att alla manniskor ska ha mojlighet att fa natur-
upplevelser, vilbefinnande, social gemenskap samt 6kad kunskap om natur och
milj6. Det finns tio matbara mal for friluftslivspolitikens genomforande:

« Tillginglig natur for alla

« Skyddade omraden som resurs for friluftslivet
o Starkt engagemang och samverkan

o Allemansritten

« Tillgang till natur for friluftsliv

o Attraktiv titortsnira natur

% Se fornminnesregistret FMIS.
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« Hallbar regional tillvixt och landsbygdsutveckling
o Ett rikt friluftsliv 1 skolan

o Friluftsliv f6r god folkhilsa

« God kunskap om friluftslivet

Planomradet ligger centralt i Forl6sa samhille. Samhaillet omges av ett vackert
jordbrukslandskap som nés inom endast nagra minuters gangavstand. Tillging-
ligheten till naturskéna och rekreativa omraden i anslutning till detaljplanomra-
det dr god.

Barriireffekten mot Lindsdals samhaille som Lindsdalsvagen och jarnvagssparet
utgdr minskas tack vare att det for oskyddade trafikanter finns trafiksidkra pas-
sager under savil jarnvigen som Lindsdalsvagen.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer dr huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvivedioxid, svaveldioxid, kol-
monoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bensen(a)pyren och ozon.

I Kalmar mits partikelhalter och kvivedioxid sedan ar 2020. Mitningarna sam-
ordnas av Kalmar lins luftvardsforbund enligt en gemensam kontrollstrategi
for Kalmar lans kommunetr.

Mitningarna fran ar 2020 och 2021 visar att miljokvalitetsnormerna (gransvir-
dena) inte Overskrids for nagot utslapp. Mitning av partikel- och kvivedioxid-
halter kommer fortga dven under 2022 och 2023. Under 2023 kommer nio av
tolv kommuner i Kalmar ldn att mita halterna av kvivedioxid och flyktiga or-
ganiska kolviten (VOC).

Lings med Forlosavigen ar trafikmingden betydligt lagre an antal for-
don/dygn som krivs for att riskera ett 6verskridande av miljokvalitetsnormer-
na for utomhusluft (SFS 201.527).

Vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer {6r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndigheterna
beslutade i december 2009 om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla {61 yt-
och grundvatten. Malsittningen var att alla vattenférekomster skulle ha upp-
natt god status 2015. Eftersom det bedémts tekniskt omdjligt har nytt mal satts
att vattenférekomsterna senast ar 2021 ska ha uppnatt god ekologisk status. 1
torslaget till ny klassning infér perioden 20162021 foreslas fortsatt mattlig
ekologisk status med en forlingd tidsfrist till 2027. Miljoproblemet bedéms
frimst vara 6vergddning.

Ytavrinningen fran kvartersmarken inom planomradet sker via ett avrinnings-
omrade vars namn ar “Mynnar i have!”. Inom avrinningsomradet finns vattenfo-
rekomsten Surrebicken som mynnar i S n Kalmarsund.

Generellt rader ett ”icke forsaimringskrav bade pa Surrebicken likval som for
slutrecipient Ostersjon. Men det finns ocksa krav pa att det genomfors dtgirder



sa att andelen féroreningar inklusive 6vergddande dmnen fran fastlandsvattnet
(yt- och grundvatten) minskas sa att vattendrag, sjoar och inte minst Ostersjon
kan uppna god vattenstatus senast 2027.

Surrebicken har Mittlig ekologisk status och Uppnir ej god kemisk status.
Enligt miljokvalitetsnormen ska Surrebicken uppna God ekologisk status 2027
och God kemisk ytvattenstatus. Mindre stringa krav finns f6r amnena brome-
rad difenyleter och kvicksilver. Grinsvirdet f6r bromerade difenyletrar och
kvicksilver 6verskrids 1 alla Sveriges vattenférekomster och det bedoms vara
tekniskt oméjligt att dtgirda detta. Amnena transporteras ling vig via luft for
att sedan deponeras i vara vatten. Halterna far dock inte oka.

Vattenforekomsten har problem med 6vergédning. Jordbruk, urban markan-
vindning och enskilda avlopp bedéms ha betydande paverkan.

Kvicksilver och bromerade difenyletrar kommer frin langviga atmosfirisk
deposition.

S n Kalmarsund har idag Mattlig ekologisk status och Uppnar ej god kemisk
status. Enligt miljokvalitetsnormen ska vattenférekomsten uppna God ekolo-
gisk status 2039 och God kemisk ytvattenstatus. Mindre stringa krav finns for
bromerade difenyleter och kvicksilver.

S n Kalmarsund har problem med 6vergédning, dir halterna f6r bade kvive
och fosfor 6verskrids. Jordbruk, enskilda avlopp och omgivande vattenfére-
komster bedéms ha betydande paverkan.

Forutom bromerade difenyletrar och kvicksilver 6verskrids dven halterna av
tributyltenn. Det ér inte klarlagt varifrin tributyltennet kommer, men dmnet
har tidigare anvints i batbottenfarger.

Planomradet ligger ovanfér grundvattenférekomsten Kalmarkustens sands-
tensformation. Vattenforekomsten har otillfredsstillande kemisk status och
otillfredsstillande kvantitativ status. Vattenférekomsten har problem med att
saltvatten tringer in i brunnar i Blekinge ldn, vilket indikerar ett Overuttag av
vatten. Man har dven noterat sjunkande grundvattenniva under vinterhalvaret.
Miljokvalitetsnormen dr God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ
status. Ett mindre stringt krav finns for klorid fram till 2027.

Dagvattenutredningen25 som har tagits fram parallellt med planhandlingarna
pavisar att i planforslaget foreslagna atgirder och avsatta omraden for hante-
ringen av starka skyfall medverkar till att ytavrinning frin planomradet inte
riskerar att fOrsimra recipientens vattenstatus.

» Se kapitel 7 i Dagvattenutredning f6r detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. F6rl6sa, Kalmar
Kommun, Vatten och Samhallsteknik AB, 2020-04-21, rev 2022-03-11.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Enligt kommunens 6versiktliga planering tillhor Forlosa samhaille ”Norra Sta-
den”. T kommunens 6versiktsplan OP 2013, pekas nu aktuellt planomrade ut
som ett utvecklingsomrade f6r villabebyggelse, en vision beskrivs om att ut-
veckla Forlosa utifran dess édldre “villatridgardsstadskaraktir”. En exploatering
enligt nu aktuellt planférslag bedéms std vil 1 linje med 6versiktsplanens redo-
visade intentioner.

Tematiskt tillagg till dversiktsplanen

VA-plan

Dagvattenhanteringen ska i sa stor utstrickning som moijligt fo6lja Kalmar
kommuns mal och principer enligt [atten och aviopp, Tematiskt tillagg till OP,
2016.

Enligt kommunens mal och principer for vatten och spillvatten bor dagvattnet
om mojligt 1 férsta hand hanteras 6ppet, omhindertas genom infiltration i
marken och férdréjas och renas lokalt inom kvartersmark sa att utflodet frin
omradet begrinsas och féroreningar avskiljs.

Kommunala program och beslut i ovrigt

Planprogram

Pa uppdrag av Samhaillsbyggnadskontoret tog Vatten- och Samhallsteknik 2005
fram ett planprogram for Forlosa. Nu aktuellt detaljplaneomrade pekas i plan-
programmet ut som moijligt fortiatningsomrade. For mer information se tidi-
gare textavsnitt under rubrikerna Nulige — Planprogram.

Bostadsforsdrjningsprogram

For att sakerstilla en god bostadsforsorjning har kommunen tagit fram riktlin-
jer f6r bostadsférsorjning enligt lag 2000:1383. Bostadsférsorjningsprogram-
met som aktualiserades 2017 redovisar att Kalmar kommun ér en kommun pa
frammarsch med en positiv befolkningsutveckling som vixer bade i staden och
pa landsbygden. Trots att kommunen har fatt fart pa byggandet och flera nya
bostadsomriden har vixt fram de senaste aren saknas det idag tillrickligt med
bostider for att tillgodose medborgarnas behov. Manga invanare ér traingbodda
och eftersom flera boende inte dr folkbokfoérda i kommunen kan det antas att
det finns ett storre behov av bostider 4an vad statistiken visat.

Planférslaget bedoms ga vil 1 hand med de behov som beskrivs i kommunens
riktlinjer f6r bostadsforsorining, KS 2017/0257.

Riktlinjer for parkering i Kalmar kommun —i detaljplan och bygglov

For Kalmar kommun finns parkeringsriktlinjer, antagen av KF 2016-06-20.
Parkering avses enligt planforslaget att ske inom respektive bostadsfastighet.

Planférslaget bedoms ga vil i hand med kommunens faststallda riktlinjer f6r
parkering.



